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LOI CAM ON

Trong st thoi gian hpc tp va rén lugn tai Truong Pai hoc Néng Lam
Thai Nguyén emid duoc sr day dd, chi bao tin tinh dia céc thy gido, cbd giao
trong Khoa Quan ly Tai nguyén, &ng nhr cac thy cd giao trong Ban Giam &
Nha trong, cac Phong ban va Phoddo to diéu do gitp em #p thu va tichiy
kién thac va phic vu cho ciéc $Hng.

bay la mdt khoang thyi gian it quy bau, B ich va c6 y ndta vé cing dn
dbi véi ban than em. T noi day emda duoc trang b mot luong kién thic vé
chuy@&n mén, nghp vu va nmdt luong kién thrc V@ xa i dé sau nay khi ra trong
em khéng con ph bd ngd va co th dong gop mt phan src luc nho bé dia minhdé
phuc vu cho st nghiép cdng nghip héa, hén dai hdadat nuéc va t thanh ngoi
c6 ich cho xa .

DPé hoan thanhdt bao caodt nghiép nay, ngoais phan dau va b luc cia
ban than, emia nhin dugc ar gilp d& tan tinh va 4t tam huyt caa cac thy gido,
cb giao trong Khoa Qim ly Tai nguyéndic biét 1a sr huéng din chi dao tin tinh
cua thiy gido Ngugn Chi HEu. Bong thyi vé thyc tap tai dia phrong emda ntin
duoc sr quan tam hong din gitipdd cia cac anh ditrong UBND x& Tan Hoa.

Véi tinh éim chan thanh va 1ong &ion vd han, em xindugc bay b long
cam on sau &c i cac thy, cd gido trong khoa, trong Ban gianéthinha trrong,
em xin @m on dén cac anh chtrong UBND x& Tan Hoa

Cubi cling em xin @i 1oi kinh chuc gc khoe d&én quy thiy co.

Em xin chan thanh @m on!
Théi Nguyén, ngay 03 thang 1%inm 2014

Sinh vién

Nong Thi Phwong
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PHAN 1
MO PAU
1.1.Pat van dé

Dt dai la tai nguy&n vo cung quy gida mdi qudc gia, 1adiéu kién n tai
va phét trén cia con ngoi va cac sinh & khac trén tradat. DO [a tr liéu sin xuit
dic biét, 1a thanh pn quan tong hangdau cia méi trong $Hng, ladia ban phan
bd dan ar, xay ding cac o sv kinh €, vin hoa xa hi, an ninh géc phong. Mi
qudc gia, ndi dia phrong cé ndt quy dat dai nhit dinh duoc gigi han boi dién tich,
ranh gbi, vi tri...Viéc sr dung va qun ly quy dat dai nayduoc thec hién theo quy
dinh aia nha mdéc, tuan thi luat dat dai va nhing vin ban phap 1y co lién quan.
Hién phap 1992 va Lat dit dai nim 2003d4 xacdinh rd “Pat dai thuwc v hitu toan
dan” va “do nha aéc thong nHit quan Iy toan 1§ toan 16 dat dai theo quy hach va
phap ldit bao dam sr dung dang muc dich va c6 hdu qua” .

Pé dam bao tinh tiéng nhit trong cdng tac gun ly dat dai thi cong taeing
ky va dp gidy ching ntin quyén sr dung dat phai dugc thec hién nghiém tac.
Coéng tac nay khdng ¢ldam bao sr théng nHit quan Iy ma con Bo dam cac qugn
loi v ngha w1 cho ngrdi st dung, gitp cho ngoi st dung dat yén tamdau tu, sin
xuat, xay drng cac cong trinh...

Hién nay \in dé vé dat dai 14 van dé dugc toan xa hi quan tam, nhauvc da
giao trdch nlim cho céc nganidia chinh phi hop cing cac chinh gég dia
phuong thrc hién hang lat cac bén phapdo dac, phan hng danh giadat dai quy
hoach k& hoach sr dung dat, 1ap hd so dia chinh, ép gidy ching nhin quyén sr
dung dat. Trongdé cdng taaiang ky dp gidy chang nhin quyén sr dung dat 1a hét
stc quan tong, no torc tiép lién quandén quyén loi cia ngroi st dung dat 1a vin
ban phéap ly cao nit xac nin mbi quan 1§ hop phap gira nha dc va chi sir dung
dat dé cha sr dung dat yén tam &n xuit, chi dong dau tr khai thac bt tiém ning
cuadat va chip hanh bt luat dat dai. Cung Wi qua trinh ‘tdng nghép hoé, hién
dai hod’dit nudc nhr ngay nayda lam cho thtrueong kit dong $in  tro nén soi

dong, trongdd dat dai 1a hang hoa chyéu aia th truong nay. Nieng thre t trong



thi truong nay th treong ngim phat trén rat manh . B6 14 vin dé dang lo ngi
nhit hién nay.bé dam bio cho th truong nay hat dong coéng khai, minh dch thi
yéu du cong taating ky ép gidy ching nkin phii duoc tién hanh. Ngoai ra ti
van dé quan tong aia viéc cip gidy ching ntin quyén sr dung dat & gidp cho nha
nuéc c6 @ & phap ly trong ic thu tén sr dung dat, ting ngwn ngan sach cho
nha nréc.

X& Tan Hoa la x& ving sau vung xadbluyén Luc Nagan tinh Bic Giang,
la mot x& codiéu kién kinh € - x& hoi con chra phat trén nén nic du trong thi
gian quatugc ar quan tdm a cac ép, cac nganh song coéng t&paGCNQSDdat
con dgip nhiéu khé KkHin.

Nhan thic dugc vai trd, 8m quan tong aia Vin dé, dong thyi dé khic phuc
nhitng Bn tai trén thi véc lam dn thiét 14 thec hién tot cdng tac ép gidy ching
nhan quyén sr dung dat, quy chi cho céc tira dat d¢é quan Iy va sr dung dat dai co
hiéu qua vadang theo phap hi.La sinh vién &p Bia chinh mai trong, khoa Qan
ly tai nguyén, Twong dai hoc Néng LAm Thai Nguyérbuoc sar dong y dia ch
nhiém khoa Qun ly tai nguyén, doi sy huéng din cia ging vién:TS.Nguyén Chi
Hiéu, em tén hanh thrc hién dé tai: “Panh gia cong taating ky ddt dai, cip gidy
chiing nhdn quyén s dung ddt trén dia ban X& Tan Hoa- Hugn Luc Ngan -
Tinh Bdc Giang giaidoan 2010 — I#t thang 6/2014”.

1.2. Muc tiéu aia deé tai
1.2.1. Muc tiéu ¥ng quét

DPéanh gia cong tading ky, ép GCNQSDdit tai x4 Tan Hoa hugn Luc Naan,
tinh Bic Giang quald dé xuat nhirng gii phap kh thi dé phuc vu qué trinh qan ly va
sir dung dét dai hop ly, khoa lc va c6 hju qua cao trong thi gian tép theo.

1.2.2. Muc tiéu a thé

-Van dung ly thuyét dé phan tichdanh gia cong tacap gidy chang nkin
quyén Sr dung dat & xa Tan Hoa

- Xac dinh mbt sb nguyén nharmnh hrong dén qué trinh &p GCNQSDd4t
cia xa Tan Hoa.



- Pé xuat mot sb giai phap chi yéu dé day nhanh #n do va hoan thanh céng
tacdang ky, dp GCNQSDdat ¢ x& Tan Hoa.

- Nim vitng nhing quydinh aia phép lat vé ding ky, ép gidy ching nHin
quyén sr dung dat theo Iuit dat dai nim 1993; It dat dai sra d6i 2003; K théng cac
vian ban quy paam phéap It vé dat dai aaa trungrong vadia phrong.

- Céc $ liéu thuduoc phai chinh xac, phi phan &nh khach quan trunguit
cong taating kydat dai, cip GCNQSDD caadia phrong.

- Cac gii phapdua ra plai phu hop véi dia phrong va pli co tinh kka thi.
1.3. Y ngHa cia deé tai

- Trong hoc tp va nghién ¢u khoa lc: Gidp sinh vién eng & lai nhitng
kién thic da hpc trong nha wrong va hréc dau lam quen, apuhg vao thec tién
phuc vu yéu @u céng véc sau khi ra trong.

- Trén thrc : Dé tai danh gia, phan tich tim ra ihg thuin loi kho khin
cia cong tac ip GCNQSD. bua ra nliing kién ngh dé& xuét véi cac dép co thim
quyén dé cé nhirng gii phap phu bp cho céng tacap GCNQSD ndi riéng va

cong tac qan ly nha rée néi chungiuoc tt hon.



PHAN 2
TONG QUAN TAI LI EU

2.1. Go sor khoa hoc
2.1.1. Vai tro @a cdng tac dp GCNQSDP doi véi cong tac quin ly Nha nwéc vé
dat dai

Theo khan 20Piéu 4 Luat Pat dai nim 2003[4] thi:

“GCNQSDd4t 1a giy ching nHin do @ quan Nha adc cé thm quyén cip cho
noudi sir dung dat dé bao ho quyén va bi ich hop phéap da nardi sir dung dat”.

Nhu vay GCNQSDd4t 1a ching thr phap ly xaatinh quyén s dung dat dai
hop ph&p éa ngroi sir dung dat. Bay a4 ndt trong nhiing quyén quan teng duoc
ngudi st dung dat dic biét quan tam. Théng qua cdng t&pdGCNQSDdat Nha
nuée xac hp mdi quan & phap ly gita Nha mréc v6i tu cach 1a ch so hiru dat dai
véi cac b chac, ho giadinh va ca nhaduoc Nha mréc giaodat sir dung. Cong tac
cip GCNQSDdit gitip Nha méc nim chic duoc tinh hinhdat dai tirc 14 bét rd cac
thdng tin chinh xacdssb luong va cht luong, diac diém Vé tinh hinh hén trang aia
viéc quan ly sir dung dat.

Tur viéc nim chic tinh hinhdét dai, Nha nréc s thuc hién phan phi lai dat
theo quy hach, K¢ haach chung thng nHit. Nha nrée thee hién quyén chuyén
giao, qugn sr dung tr cac cli thé khac nhau. € thé hon nia 1a Nha edc thec
hién viéc giaodat, cho thuédit, chuyén quyén Sr dung dat va thu i dat. Vi vay
cip GCNQSDd4t 1a mdt trong nlirng mi dung quan ting trong cong tac dn ly
nha nréc Vé dit dai.

2.1.2. Vai trd Ga cong tac 6p GCNQSDP ddi Véi nguwoi si dung dat

- GCNQSID la gidy to thé hien mbi quan & hop phap gka Nha méc voi
ngudi sir dung dat.

- GCNQSDD la diéu kién dé nguoi sir dung dat dugc bao ho cac qugn va bi
ich hop phap @a minh trong qua trinhrsdung dét.

- GCNQSD ladiéu kién dé dat dai duoc tham gia vao ittruong bit dong sin.



2.2. Co so phép li
2.2.1. @ s¢ phap lidé trién khai cdng tacdang ky dat dai, cip GCNQSIP

Pung trege yéu éu doi méi va phat trén cia dat nuéc, Nha meoc tada ban
hanh nhiu vin ban mang tinh ckn luoc trong véc sr dung dat nhaim dem hi hiéu
qua kinh € nhr viéc thyc hién chi cheong giao khoan réng dit theo chi thi
100/CT-TW, tép dén la giao khoan réng dat 6n dinh lau dai theo Nghquyét
10/NQ-TW aia Bo chinh ti vada thudugc thanh céngdn. Chinh g thanh congté
da khing dinh duong 16i dungdin cia Pang va Nha néc, ddng thyi tao tién dé dé
ban hanh nBu vin ban phap quy lam « so phap ldt cho cong tac gun ly nha
nudce vé dat dai. Bao @m mot 5 vin ban sau:

* Nghi dinh 64/ND- CP ngay 27 thang 9%am 1993 ban hanh qudinh \é
viéc giaodit néng nghdp cho cac & giadinh, ca nhanisdung 6n dinh 1au dai vao
muc dich sin xuat néng nghdp.

* Nghi dinh 73/ND- CP ngay 25 thang 10am 1993 quydinh chi tét vé
phan hngdit va tinh thé s dung dat néng nghip.

* Nghi dinh 02/Nb- CP ngay 15 thang 0&m 1994 ¢a Chinh ph quydinh
vé viéc giaodit lam nghép cho 6 chic, h giadinh, c4 nhanisdung lau dai vao
muc dich sin xuat 1am nghép.

* Nghi dinh $ 60/ND- CP ngay 05 thang 7am 1994 ¢ quyén v hitu nha
va quyén sr dung dat ¢ tai do thi.

Do yéu @u cip bach @a nganhdia chinh I phi quan ly dit dai chit chg,
phai 1ap dugc he théng tai lieu chinh xacddng bd; ngay 16 thang 9am 1994
Chinh phi d& ban hanh quy dinh 119/CP ¢ viéc quan ly st dung h so dia gisi,
ban d6 dia gibi va mbc giéi hanh chinh cacip.

Dbé phuc vu cho rdi dung quin Iy vé dat dai, viéc dang ky thbng k&, kém ké,
cAp gidy chirng nHin quyén sr dung dat va Bp hd so dia chinh. Bng aic dia chinh
d& c6 nliing vin ban hueéng din thi hanh g thé phu hop v6i yéu du thec t:

* Quyét dinh $ 201/@- PKTK ngay 14 thang 7 #am 1989 ¢ viéc ban
hanh quydinh cip gidy chirng nkin quyén sr dung dat.



* Théng wr sb 302/TT-PKTK ngay 28/10/1989 isng din thi hanh qugt
dinh dip gidy ching nHin quyén sr dung dat.

* Chi thi 382/CT-BC ngay 31 thang 3m 1995  viéc kiém kédat dai, xay dng
ban d6 hién trang sr dungdat & cAc @p tir Trunguong dén oo .

* Quyét dinh 449/@- BC ngay 27 thang 01im 1995 ¥ viéc ban hanh quy
dinh miu s Dia chinh, 8 muc ké, $ theo dbi bin dong dat dai.

* Cong win $ 1427/CV-BC ngay 13 thang 10am 1995 ¢ viéc hréng din xir
ly mot s van dé dét dai dé cip gidy chrng nhin quyén sr dungdat.

* Chi thi s 10/1998/CT- TTg ngay 20/02/1998a Thi twéng Chinh ph vé
day manh va hoan thanh &t giaodat, cip gidy chirng nHin quyén sr dung dat néng
nghiep.

* Chi thi 5 18/1999/CT- TTg ngay 01/7/1998acThi teéng Chinh ph vé mot &
bién phapday manh viéc hoan thanhip gidy ching nhin quyén sr dung dat néng nghép,
lam nghép, dat & néng thén vao ring rim 1i.

* Chi thi 6 05/2004/CT- TTg ngay 09/02/2004a Thi tuéng Chinh ph vé
viéc trién khai thi hanh Lét dat dai nim 2003.

* Quyét dinh $ 24/2004/@- BTNMT ngay 01 thang 11am 2004 & viéc
ban hanh quginh & gidy CNQSDd4t.

* Quyét dinh $ 25/2004/@-BTNMT ngay 01 thang 11am 2004 ¢ viéc
ban hanh & haach trién khai thi hanh Lt dat dai.

* Thong tr sO 28/2004/TT-BTNMT ngay 01 thang 1km 2004 & viéc
husng din thyc hién thing ké, kém ké dat dai va xay gng hin dd hién trang sr
dung dat.

* Thong wr sd 29/2004/TT-BTNMT ngay 01 thang 1kim 2004 ¢ viéc
husng din lap, chinh Iy, gun Iy hd so dia chinh.

* Thong wr sd 30/2004/TT-BTNMT ngay 01 thang 1kim 2004 ¢ viéc
huéng din Iap, diéu chinh va thhm dinh quy hach — I hoach st dung dat. Trén ©
sd cac in ban cia Chinh ph, Bo Tai nguyén Mai trong, UBND inh Bic Giang,

UBND huyén ding d& ban hanh nbBi vin ban nhim ox thé hoa cac #n ban cip



trén, heéng din thec hién tot cong tac gan ly Nha nréc vé dat dai n6i chung va
cong tac 4p hd so dia chinh ndi riéng trénrhg dia ban q thé nhu ké hoach $:
15/KH-UB ngay 12/3/1998t@ UBND hun \é viéc trién khai cong tacap gidy
ching nHin quyén st dung dat trong toaninh. Trong qué trinhdt tp, nghién ¢u
tai truong va thrc Bp tai co s mot 1an nira khing dinh: Céng taaling ky dat dai,
cip gidy ching nHin quyén st dung dat 1a mot trong ntirng mi dung Kt sic quan
trong aia viéc quan Iy Nha nrgc vé dat dai vado dac ban do.

- Luat d4t dai ram 2003.

- Nghi dinh $ 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004&vthi hanh Luat dat dai
nam 2003.

- Nghi dinh $ 84/2007/Nb- CP ngay 01/8/2007 quiinh \é trinh ir tha tuc
ding ky, Bp quan Iy GCN va thu bi dat, bdi thuong gii phéng nit bang.
2.2.2. Noi dung quin ly nha rwdc \é dit dai

Cap GCNQSDd4it 1a 1 trong 13 6i dung Quin ly nha mréc vé dat dai duoc
quydinh i Khoan 2Diéu 6 Luit dat dai 2003 [4]

Noi dung qun Iy nha nréc vé dat dai bao gm:

a) Ban hanh cacam ban quy plam phép ldt vé quan Ii va sr dung, sr dung
dat va cac é chic thyc hién cac in ban do.

b) X&cdinh dia givi hanh chinh,dp va qun Ii hd so dia giéi hanh chinh,dp
ban d6 hanh chinh.

c) Khao sat,do dac danh gia, phandmg, hp ban d6 dia chinh, Bn db hién
trang sr dung dat va bin d6 quy hach sr dung dét.

d) Quan li quy hach va K hoach sr dung dat.

d) Quan li viéc giaodit, cho thuétat, thu Fbi dat, chuyén muc dich sr dung dat.

e)bang ky quyn ar dung dat, 1ap va quin |i hd so dia giéi hanh chinh, &p
GCNQSDd4t.

f) Théng ké kém kédat dai.

g) Quan i tai chinh ¢ dat dai.



h) Quan Ii va phat tén thi trudong quyén sr dung dit trong th treong bit
dong sin.

i) Quan Ii va giam sét trc hién quyén va nglie wi ciia ngroi st dung dit.

k) Thanh tra, ldm tra véc chip hanh cac quytinh aia phap lat vé dat dai
va xir I vi pham phap lat vé dat dai.

) Giai quyét tranh clp vé dit dai, giai quyét khiéu nai, t6 cdo cac vi pm
trong quin Ii va sr dung dt dai.

m) Quin li cac hat dong dich wi cong ¢ dat dai.

Nhu vy, cong tac &p GCNQSDdJ4t la mpt trong nlitng mdi dung quan
trong vaduoc quan tdm nlu nhit trong cdng tac gun ly Nha nréc vé dat dai. Qua
d6 xacdinh mbi quan & hop phap gka Nha méc va ngroi str dung dat, nhim thuc
hién muc tiéu qun ly dat dai chit chg, dang muc dich, ding déi tuong, ding theo
quy hach, K hoach va theding phap lat. Vadic biét dbi véi truc tiép ngroi sir
dung dét thi cong tac nay coé y nghrt I6n, gidp ngoi sir dung dat yén tam &
dung, dau tr sin xudt dé dat hiéu qua cao va tirc hién ngha wi day da dbi véi Nha
nuéc theo quydinh aia phap lat. Puoc cip GCNQSDd4t ciing 1a qugn loi cua
nguoi st dat.

2.2.3. Quyn cia nguoi i dung dat

Diéu 105 Lujit dat dai 2003 [4] quydinh ngroi sir dung dat cé cac quén sauday:

a) bugc cip GCNQSDdit.

b) Puoc hrong thanh qalaodong, Kt qua dau tu tréndat.

c) Pugc hréng céc i ich do cdng trinhi@ Nha méc vé bao vé, cai tao dat
nong nghép.

d) Buoc Nha nréc hréng din va gilpdd cai tao, ki bd dat néng nghép.

e) Puoc Nha mée bao ho khi bi nguoi khac xam phm dén quyén ar dung
dat hop phap éa minh.

f) Khiéu nai t6 cdo, kidi kién V& nhitng hanh vi vi pam dén quyén sr dung
dat hyp phap éa minh va cac hanh vi vi pim phap 14t vé dat dai.



2.2.4. Tong quan \& cong tacdang ky dit dai
2.2.4.1. Khai quatdidang kydat dai

Quyén dugc dip gidy ching nHin quyén sr dung dat 1a mot trong nhiing
quyén oo ban nhit cua chi thé dugc Nha nrge giao qugn sr dung. Boi vi xuit phéat
tr quyen nay, cli thé sr dung dat méi thuc hién duoc cac qugn va bi ich hop
phap khac theo quiinh aia phap lat. Tai Piéu 693 B luat dan & nim 1995 c6
qui dinh, mot trong 4Diéu kién dé chuyén quyén sr dung dat dé la: “Co ghy chang
nhan quyén ar dung dat duoc co quan Nha ndc c6 thim quyén cip theo quydinh
cua phap lat vé dat dai”. Rd rang, caluoc cp gidy ching nkan quyén sr dung dat
méi thuc hién dugc cac qugn cia minh nir chuyén doi, chuyén nhrong, thra Ié,
tang cho, tié chip va cho thué giditquyén sr dung dat.

Hién nayd nuéc ta, \in dé cap gidy ching nkin quyén sr dung dat néi
chung va ép gidy ching nkin quyén sr dung dat ndng nghdp cho cac & giadinh,
ca nhan ndi riéndang tén hanh &t cham va dip rat nhiéu kho khin, vuéng mc.

Pay 14 vin dé birc xGc nhit dangduoc cac © quan cltc ning quan tam gi
quyét, s cham tré nay, do cac nguy&n nhan sau :

Chung ta it ring, dip gidy ching ntin quyén sr dung dat la khau céi cua
mot qué trinh 4t phic tap, tr diéu tra,do dac, danh gia giaatat, ding ky sr dung dit,
saud6 moi tién hanh ép gidy ching ntin quyén sr dung dat. Mudn tién hanh ép gidy
ching nkin quyén sr dung dét thi doi hoi dau tiéndo 1adat s dung 6n dinh khéng ¢
tranh ctp va ranh dii thira dat phai rd rang. Trong khid, quan B dat dai & nuéc ta
trai qua nhéu thoi ky lich sr khac nhauda dé lai nhiéu tn dong, tranh chp é dét dai
rat kho ghi quyét.

Trinh @6 d6i ngii can ® bia chinhd cacdia phrong hén nay chra dapang
duoc yéu @u vé chuyén mdn & phap ldt dat dai dong thyi vira hoan thankiuoc
nhiém vu chuy@n mén, wa ghi thich phap lat dit dai cho dan Ku tir d6 thec hién
viéc ar dung dat dai ding theo quylinh aia phap lat.

Phrong tién, kinh phi, trinhdd chuy@n mén pirc vu cho vic do, & ban d6
dia chinh hin nay clra dap tng duoc véi doi hoi cua thrc #. Nhitng phrong tién
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cii thi qua 4c hau, con plrong tién hién dai thi can 1§ dia chinh hén nay ch co not
sb it idm bt va sr dung duoc.

bing ky dat dai, éip gidy ching nhin quyén ar dung dat, lap hd so dia
chinh, nim dé xac Bp chinh tikc Mbi quan & phap lyday du gita Nha madc Voi
ngudi Sir dung, 1am © s quan ly chit ché cho toan b dét dai theo phap lit va bio
vé quyén lgi hop phap éa ngroi sir dung dét.

Viéc cip gidy chirng ntin st dung dat gdbm c6 hai lai dang ky:

- Pang ky qun sr dung dat: Ghi ntin quyén ar dung dat hop phap trong
pham vi toan qéc ddi véi toan B cac lai dat va dp gidy ching nkin quyén st
dung dét cho nhirng ngroi 6 quyén ar dung dat dai.

- bang ky bén dong: Thrc hién khi déat dai & c6 s bién dong & hinh tt¢, dién
tich, laai rupngdat, muc dich sr dung, tén ch sir dung dat, thoi han s dung dat.

Cong tac thng kédat dai gop pln tao lap dra trén o s cung ép day du va kip
thoi nhitng $ liéu \é dién tich, phan lai sir dung dat, vé nguoi sir dung dat va kb sung
kip thdi nhitng bén dong. [8]
2.2.4.2. Cong tadang kydat dai, cap gidy ching nhin quyn sr dung dat

Nam 1988 Lut dit dai radoi, tiép do 1a hang lat cac vin ban Quyét dinh,
Nghi dinh, Thong & huéng din nfim dua cdng tac cin ly dat dai di vao ré nép
theodung phap lat.

Sau Qut dinh 201/@- PKTK ngay 14/7/1989¢én ngay 28/10/19898hg
cuc Quan ly ruong dat (nay 1a B tai nguy@n va Méi trong) ban hanh thongrtsh
302/TT- PKTK huéng din thec thi quyét dinh 201, Bng aic bia chinhda ban
hanh cac quy trinhan ban tién hanhdiang ky dat dai lap hd so dia chinh, ép gidy
chang nhin quyén sr dung dat.

Dé thyc hien Quyét dinh 201/@®- PKTK va Théng tr huéng din caa Tong
cuc Quan ly ruong dat. Puoc ar gilp d& cua S dja chinh Bc Giang, phondia
chinh luc Ngan da dua ra quy trinhiang ky dét dai, cip gidy ching nhin quyén sr
dung dat &p ding ddi véi dia phrong minh nlx sau:

1. Nouoi st dung dat nop hd so ké khaidiang ky quyn sr dung dat tai



11

UBND x& rvi c6 dit.

2. UBND x4, thitrin c6 trach nidim thim tra va xac i vaodon xin dang ky
quyén sr dung dat vé cac Bi dung: Hin trang st dung dat (t8n ngroi st dung dat, dia
danh thira dat, dién tich, lai dat va ranh gbi sir dung); ngwn goc va thvi diém sr dung
dat; tinh tmng tranh chp, khiéu rai vé dat dai; quy hach sr dung dt.

3. Hoi déng dang ky dit dai cip x&, plwong do UBND dép huyén thanh 4p.
Céc thanh viéndi déng gom co:

- Cha tich haic pho chi tich UBND x&, plrong, 1a chi tich i dong;

- Can 1 dia chinh ép x&, phrong: uy vién

- Pai dién Mit tran T6 qubc cip x4, plrong: uy vién

Truong Tiéu khu dan ¢ tham gia xét dudt don xin dang ky quyn st dung
dat coa caoddi tuong sr dung dat tai djia ban minh gin ly.

Hoi dong dang ky dat dai cip x&, plrong duoc 6 chic hop xét trng don vi
ding ky quyn ar dung dat, thdng nHit y kién ghi vao bién in xét dugt cua hi
ddng (theo ru quydinh), Kt luan caa hi dong duogc it nHit 2/3 $ thanh vién u
quyét tan thanh.

UBND cip x&, th trdn cin or vao bién Bn xét dugt caa hoi ddng diang ky
dat dai dé xac ntin vaodon xin dang ky quyn st dung diang ky dat.

4. Két thac visc xétdon xin ding ky quyn sr dung dat, UNND cip x4, th
tran cdng khai kt qua xétdon tai tru sd UBND cip x4, th trin va cac nhaan hod;
thoi gian cong khai 1a 15 ngay.éHthoi gian cong khai UBND 4p x4, th tran lap
bién kin két thic viéc cong b cong khai b so (theo miu quydinh). CAc teong
hop cddon khiéu nai, té cdo, UBND x4, thtran phai c6 trach thm tra xac minh &
dungdon ddng thyi giai quyét.

5. UBND dip x4, th tran 1ap ho so trinh UBND dip c6 thm quyén cip gidy
chang nhin quyén sr dung dat, hd so gdm co:

- To trinh UBND dp x4, th trin kém theo danh sadk nghi cip gidy chang
nhan quyén S dung dat.

- Bién hin xét dugt don cia i déng diang ky dat dai.
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- Hb s0 ké khai xindang ky qugn Sr dung dat caa ngroi str dung dat. Thoi gian
lap hd so dé cip gidy ching nhin quyén sr dung dat khdng qua 15 ngay.

6. Tham dinh b so cip gidy ching nhin quyén s dung dat

S¢ Tai nguyén Mai trong thim dinh h so cip gidy chang nhin quyén sr
dung dat ddi véi cac dbi tuwong thubc thim quyen cia UBND tinh, phong Tai
nguy@n mdi trong huyen thim dinh b so ¢ip gidy chang nhin quyén sr dung dat
thudc thim quyén aia UBND huyn. két qua tham dinh dugc ghi vaodon xin dang
ky quyén ar rung dat, du diéu kién hay khéngdu diéu kién cip gidy chang nhin
quyén sr rung dat.

Sau khi hoan thanh conggeithdm dinh, s tai nguyén va méi trong, phong
tai nguy@n moi tdong huyén, chuyn hd so cip gidy chang nAn quyén st dung dat
lén UBND cling &p gdm cé&c vin ban tai liéu sau:

- To trinh thim dinh 1 so cip gidy ching nHin quyén ar dung dat.

- Dy thao quyét dinh kém theo danh séach céaading hop du diéu kién cip
gidy ching ntin quyén sr dung dét.

- Gidy chang nHin quyén st dung dat.

Thoi han hoan thanh ¢t thim dinh va hp hd so trinh duyt coa & Tai
nguy@&n mdi trong, phong Tai nguyén méiuibng khéng quéa 15 ngay¢ ki ngay
nhan du hd so hop 1.

7. Duyét cip gidy ching nHin quyén r dung dat

Trong thyi han 7 ngay, sau khi ih d¢a hé so hop 16 do S Tai nguyén moi
treong chugn dén. UBND tinh, xem xét, ra q@y dinh dip gidy ching ntin quyén sir
dung dat va ky ghy chrng nkin quyén sr dung dét cho cac weong hyp da diéu kién.

8. & Tai nguyén madi trong va Phong tai nguyén marang co trach ném

- Théng bao cho ngi sir dung dat thuc hién ngha w tai chinh theo quy
dinh aia phap lat.

- Thuc hién viéc ghi ny quyén ar dung dat, thué chuyén quyén sr dung dét,
1& phi tiréc ba cho 19 giadinh, c& nhan c6 hoarmh kho khin duoc UBND cip X3,

phueong roi cu trd xac nin vaodon vi dé ngh.
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9. UBND dip x&, phrong c6 trach nléim diang ky vao 8 dia chinh va giao
gidy chirng nHin quyén sr dung dat cho ngroi s dung quyén. [13]

2.2.5. Tong quan \¢ cdng tac ép GCNQSP
2.2.5.1. Mu GCNQS®

Theo théngt 17/2009/TT — BTNMT [11]

Gidy ching nhin do B Tai nguyén & M6i teong phat hanh theo ¢h mau
thdng nhit vadugc &p ding trong pbam vi ca nuée ddi véi moi loai dat, nhag va tai
san khac gn lién voi dat. Gidy chirng nHin la ndt to c6 04 trang @i trang c6 kich
thuéc 190mm x 265mm, céén van hoa tbng ddng mau lbng canh sen,an cac
noi dung sauwday:

- Trang 1 ¢m: Quic hiéu, Quic huy va dong dh “Giay ching nHin quyén
sir dung dat, quyén sy hiru nhad va tai an khac gn lién voi dat” in mau do. Muyc
“l. Tén ngroi str dung dat, chi o hitu Nhad va tai én khac gn lién voi dat” va &
phat hanh Giy ching nhin gdm 02 chir cai téng Viét va 6 chir 5, bit dau tr
BA000001 duoc in mau den, diu ni cua Bs Tai nguyén va Mai trong”.

- Trang 2 in cir mau den dm muc “Il. Thira dat, nhag va tai @n khac ¢gn
lién vsi dat”. Trong dé c6 cac théng tindvthira dat, nhad va cdng trinh xayehg
khac, frng $in xuit 1a nrng tdng, cay lau am va ghi chd; ngay thangim ky cp
Gidy ching nhin; $ vao $ cip Gidy ching nhin.

- Trang 3 in cir mauden gdm muc “lll. So d6 thira dat, nhad va tai an khac
gan lién v6i dat” va muc “IV. Nhitng thaydoi khi cip Gidy ching nhin”.

- Trang 4 in cir mauden gom mdi dung tép theo @a muc “IV. Nhitng thay
ddi khi cap gidy chirng ntin”; nhitng van dé can leu y d6i véi nguoi duoc dip gidy
chirng nHin.

Theobiéu 6, ngli dinh $: 88/2009/ND-CP [7] ngh dinh CP ban hanh ngay
19 thang 10 #m 2009 ¥ GCNQSDdJ4t, quyén sy hitu nhag va tai an khac ¢gn
lién véi dat quydinh mi dung GCN nix sau:

1. Qubc hiéu, Quic huy, tén da Ghy ching nHin “Gidy ching nHin quyén

s dung dat, quyen sy hitu nhad va tai én khac gn lién véi dat”;



14

2. Ngroi st dung dat, chi s hiru nhag va tai an khac gn lién véi dat;

3. Thiradét, nhad va tai én khac gn lién véi dat;

4. Sy dd thiradat, nhao va tai an khac gn lién voi dat;

5. Nhitng thaydoi sau khi ép Gidy ching nhin;
2.2.5.2 Déi twong dwoc cip GCNQSD

Tai Diéu 49, Luit dat dai 2003 [4] quydinh nhing twong hop duoc Gp
GCNQS:

1. Ngroi duoc nha mée giaodat, cho thuddat, trir truong hop thuédit néng
nghiép ar dung vao nuc dich céng ich a xa, plrong, th tran.

2. Ngroi dugc Nha nréc giaodat, cho thuédit tir ngay 15 thang 10am
1993dén trudc ngay Lt nay cé hgu luc thi hanh ma aka duoc cip GCNQSDD.

3. Ngroi dang s dung dit theo quydinh &i Biéu 50 vabiéu 51 @ia Luat
nay ma chraduoc cip GCNQSDD.

4. Ngroi dugc chuyén doi, nhan chuyn nhrong, dugc thira K, nhin ting
cho qugn ar dung dat; nguoi dugc nhan quyén st dung dat khi xa 1y hop dong thé
chip, kio 1anh ng quyén sr dung dat dé thu hi no; td chac sr dung dat 1a phap
nhan ndi duogc hinh thanh do cac bén gofrvbiang quyén sr dung dat.

5. Ngroi dugc sr dung dat theo n an hdc quyét dinh aia toa &n nhan
dan, qugt dinh thi hanh ani@a o quan thi hanh an Bo quyét dinh gii quyét
tranh chp dit dai cia @ quan nha aéc c6 thim quyén da duoc thi hanh.

6. Ngroi trangdau gia qugn sr dung dét, dau thiu dr an cé & dung dat.

7. Ngroi sir dung dat quydinh ti didu 90, 91 va 92i@ Luat nay.

8. Ngroi mua nh&y gan lién voi dat 6.

9. Ngroi duoc Nha nréc thanh 1y, héa gia nhéwgan lién véi dat o.
2.2.5.3.Nguyén dc cip GCNQSDiat

Nguyén ic cip GCNQSDdat dugc quydinh tai diéu 48 Lt dat dai 2003
[4] nhu sau:

1. GCNQSDdat duoc cip cho ngoi sir dung dat theo ndt miu thong nhit

trong @& nudc ddi voi moi loai dat.
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Truong hop c6 tai én gin lién tréndat thi dat dé duoc ghi trén GCNQSD
dat, cha so hiru tai $in phii dang ki quyn v hiru tai sin theo quydinh aia phap
luat vé& bit dong sn.

2. GCNQSDdit do By Tai nguyén va Méi trong phéat hanh.

3. GCNQSDdit duoc cip theo trng thra dat.

Truong hop thradat 1a tai $n chung @a w va ctong thi GCNQSDi4t phi
ghi & ho, tén w va hy, tén cldng.

Truong hop cé nhéu c& nhan, digiadinh, 6 chic clng & dung thi GCNQSD
dat dugc cip cho ting ca nhanging giadinh, trng 6 chic dong sr dung.

Truong hop thira dit thudc quyén chung & dung aia @ng dong dan e thi
GCNQSDdit duoc cip cho ©ng ddéng dan e va trao cho ngoi dai dién hop phap
cua ®ngdong dan e dé.

Truong hop thira dit thusc quyén sr dung chung da @ s ton gido thi
GCNQSDdit cap cho @ o ton gido va trao cho mgi co tradch nhdm cao nlt caa
co so tbn giaodo.

Chinh phir quy dinh a1 thé visc CGCNQSDdat quyén sr dung dat ddi véi
nha chung e, nha ép thé.

4. Treong hop ngroi sir dung dat duoc cip GCNQSSDdat, quyen s hiru
nhad va quyn ar dung dit ¢ tai d6 thi thi khdng phi thay doi gidy cheng ntin d6
sang GCNQSDHit theo quydinh aia Luat nay. Khi chugn quyén ar dung dét thi
ngudi nhan quyén ar dung dat dugc CGCNQSDdit theo quydinh aia Luat nay.
2.2.5.4 Piéu kien aip GCNQSD74t

Theo (Nguyn Thi Loi, 2010) [8] ngrdi st dung dit duoc cip GCNQSD
dat khi:

* CO day du cac ghy to hop phap hac dang s dung dat 6n dinh dugc
UBND x4 rvi c6 dat xac ntin.Nhiing giy to hop phap ém:

- Gidy to do chinh qu§n Cach mng giaodat trong @i cach réng dit ma

chu sr dung dat van dang st dung 6n dinh tr ¢6 dén nay.
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- Gidy to giaodit haic cho thuétit do @ quan Nha adc co thim quyén xét
duyet thuoc cac thvi ki Nha nréc Viét Nam Dan Ch Cong Hoa, Chinh RhCach
Mang Lam Thi Cong hoa Mén Nam Vit Nam, Nha onéc Cong Hoa Xa Hi Cha
Nghia Viét Nam, trong qua trinh tit hién sai cac chinh saclt ¢at dai ma ngroi
sir dung dat van dang s dung tr d6 dén nay.

- Nhitng gy to chuyén nhrong dat tr nim 1980 to vé trudc cia chi Sir
dung dit hop phapda duoc chinh qugn dia phrong xac nhn.

- Nhitng giy to chuyén nhrong, chugn ddi, thira kK quyén sr dung dat sau
ngay 15/10/19984 duoc cip c6 thim quyén xac nin.

- Cac quyt dinh giaodat, cho thuétit cia @ quan Nha néc cé thim quyén
quy dinh theo phéap ht dat dai.

- Gidy to do @ quan Nha aéc c6 thm quyén thwe ché d6 cii cap cho
ngudi sir dung dat ma naroi sir dung dat 6 van s dung lién tic tir d6 dén nay ma
khéng c6 tranh cip.

- Giay to giao nha tinh ngh.

- GCNQSDdit tam thoi do o quan Nha agc c6 thim quyén cip haic cé
trong $ dia chinh ma khoéng c6 tranhagh

- Ban &n hdc quyét dinh aia Toa An nhan dan coéui luc phap lat hoic
giai quyét tranh clip dat dai cia @ quan Nha aéc co thm quyén da c6 héu luc
phap ldt.

- Giay to caa Hop tac xa sn xuit ndng nghép cip dat cho 1o gia dinh, xa
vién aia Hop tac xa twéc ngay 28/06/1975 (oc ngay ban hanh Nghiinh
125/CP).

- Giay to vé thanh |i hoa gia nha theo qdinh aia phap lat.

- Gidy to chuyén nhrong dat dai, mua ban nha kém theo ckoynhrong
quyén Sr dung dat duoc UBND x4 rvi c6 dat thim tra ladat d6 khdng c6 tranh dp
vaduoc UBND cip huyén xac ntin két qua thim tra @ia UBND xA.

* Truong hyp khi ngroi sir dung dat ¢& cé ndt trong cac diy to néi trén, ma

dat d6 ram trong quy hach xay drng da duoc oo quan Nha agc co thim quyén
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phé dugt nheng chra c6 quit dinh thu i dé thuc hién quy hach dé thi Vin dugc
cap GCNQSDdat nhung phii chap hanhding cac quytinh v xay drng.

* Truong hop ngroi sir dung dat da c6 ndt trong cac diy to ndi trén, matat
d6 ram trong vi plam bio V& an toan céng trinh mimg chra c6 qugt dinh thu Wi
dat thi vin dugc cip GCNQSDdat nheng phii chdp hanhding quydinh v bao vé
an toan cong trinh theo qdynh aia phap lat.

* Nguoi sir dung dat o6n dinh nheng khéng c6 diy to hop phéap, thi phi duoc
UBND cip x& xac nin mjt trong cac trong hyp sau:

- CO ghy to hop phap nbing hi that lac do thién tai, ckin tranh va c6 dnh
li trong 1 so luu trir cia & quan Nha aéc haic Hoi dong diang ki dat dai cip xa
xac nhn.

- Nguoi duoc thira ké cua 6 tién qua nhiu thé he.

- Nguoi duoc chia tach, chidn nhrong quyén Sr dung dat tir nguoi sir dung
dat hop phap nling chra lam thi tuc sang tén tréc ba.

- Nguoi tu khai hoangtt nam 1980 té vé trudc dén nay \an sr dung dat phu
hop voi quy hach.

- Truong hop dat c6 ngwn gdc khac nleng naydang s dung dat on dinh,
phu hp v6i quy haich va clip hanhding quydinh phéap lat caa Nha mréc trong
qua trinh & dung.
2.2.5.5.Trinh t thi tuc cip GCNQSD

- Theodiéu 135 nghdinh 181/2004/®-CP [5]

Trinh tr tha tuc cip GCNQSDd4at cho 1 giadinh, ca nhanang dong dan
cu dang s dung dat tai xa, phrong, th tran

- Ho giadinh, c& nhan ép tai uy ban nhan dan xa, ittrdn noi c6 dat 01 b
hd so gém co:

+ Pon xin dp gidy chang nhin quyén s dung dat.

+ Mot trong céc lai gidy to vé quyén sr dung dit quydinh tai cac khan 1,
2 va 5Pbiéu 50 Luit Bat dai 2003 (1u co).

+ Van kan uy quyén xin déip gidy ching nkin quyén ar dung dat (néu co).
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* Trinh tu thuc hién viéc cip gidy:

Ho giadinh, ca nhandp mot bo hd so tai UBND x4, tH tran noi co dat.

UBND x4, tH tran sau khi #p nhin da hd so hop 1é thi cé trach nkéim:

+ Tham tra, xac nhn vaodon xin cip GCNQSDdit vé tinh tang tranh chp
dat dai di véi thira dat.

+ Tham tra, x4c nlin vé ngwn gdc va thi diém ar dung dat, tinh tang tranh
chap dat dai déi véi thaa dat, sr phi lop véi quy hach sr dung dat da duoc cac
cAp c6 thim quyén phé dugt (truong hop ngrodi sir dung dat khdng co diy to vé
quyén sr dung dat).

+ Cong 1B cdng khai danh sach caerdng hop du diéu kién va khongdu
diéu kién cip gidy ching nHin tai try so Uy ban nhan dan x4, ittrdn trong thi gian
15 ngay.

+ Xem xét cac y Kin d6ng gopddi vai trudng hop xin dp giy.

+ Gui hd so dén VPPKQSD dit thupc phong Tai nguyén & Maiddng.

Thoi gian UBND x4, thi tin kiém tra 1 so, ngubn gbc sr dung dét va gri dén
VPDKQSD dit truc thuse Phong Tai nguyén & Méiudng dip Huyén khéng qué 20
ngay lam véc (Khong K thoi gian 15 ngay congdcong khai danh sach cag)h

Trong thyi gian nhin dugc hd so xin cip GCNQSDd4t thi VPPKQSD dat
c6 trach nkdm:

+ Kiém tra 1 so, x4c nlin vaodon xin dip gidy ching nHin quyén sr dung
dat ddi véi truong hop da diéu kien

+ Trich luic ban dd dia chinh hac trich do dia chinhddi véi thira dat noi
chua c6 Bn db dia chinh, trich saodhso dia chinh ¢éi vai truong hop khéngdu
diéu kién cip giay)

+ Giri sb liéu dia chinhdén oo quan thé dé xacdinh nghia wi tai chinhdéi
vé6i trudng hop ngrdi sir dung dat phai thuc hién ngha wi tai chinh theo quginh
cua phap lat.

+ Gui hd so d6i véi truong hop du diéu kién va khdngta diéu kién cip gidy
dén Phong Tai nguyén & Méiwong.
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Thoi gian VPDKQSD dit tham tra, xac nAn vaodon xin cip GCNQSDdit,
trich luc ban db dia chinh, trichio dia chinh, trich saodhso dia chinh @i hd so dén
phong Tai nguyén & Méi trong cip huyén khéng qué 15 ngay laméad (Khéng K
thoi gian ngroi stir dung dat phai thuc hién ngha wi tai chinh).

- Trong thi han khéng quéa 03 ngay laméd ké tir ngay nlin duoc < liéu
dia chinh, o quan thé c6 trach nlim xacdinh nghia w tai chinh va théng bao cho
VPBKQSD dit.

- Trong thi gian lam véc ké tir ngay nfn duoc hd so, Phong Tai nguyén &
M@i truong cé trach niéim kiém tra 1o so, trinh UBND cling &p quyét dinh.

Thoi gian @ quan Tai nguyén & Méi trong kiém tra 1o so trinh UBND ép
c6 thim quyén Quyét dinh cip gidy, ky hop ddng thuédat ddi vai truong hop duoc
nha nréc cho thuétat khéng qua 10 ngay lamad.

Thoi gian thrc hién cac cong vic quydinh tai diéu nay khéng qua 45 ngay
lam viéc, ké tir ngay nkin duoc hd so hop 1é téi ngay naroi sr dung dat nhan duoc
gidy ching ntin quyén sr dung dét.
2.2.5.6.Tham quyn aip GCNQSDt

Diéu 52 Luit dat dai 2003 [4] quydinh thim quyén cip GCNQSDdat nhr sau:

1. UBND tinh, thanh pé tryc thuwe Trunguong dip GCNQSDd4t cho céac
t6 chic, o s tdn gido, ngoi Viét Namdinh ar & nugc ngoai, & chic, ca nhan
nuGc ngoai ter truong hop quydinh i khoan 2Diéu nay.

2. UBND quin, huyn, thi xa, thanh pé truc thuwc tinh cip GCNQSDd4t
cho cac h giadinh, ca nhan,dng déng dan a, ngroi Viét Namdinh ar & nuée
ngoai mua nh& GCNQSDd4t gin lién véi quyén st dung dat.

3. Co quan c6 thm quyén cip GCNQSDdit quydinh tai khoan 1 Biéu nay
uy quyén cho @ quan gan i dat dai cing ép.

Chinh phi quydinhdiéu kién dugc uy quyén cip GCNQSDdit.
2.2.5.7 Nhiém w ciia cac @p trong ¢ip GCNQSDi4t
Theo (Ngugn Thi Loi, 2010) [8]
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bing ki dat dai, cip GCNQSDd4t 1a av so dé bao vé ché do sv hiru toan dan
dbi voi dat dai, ladiéu kién dam bao dé Nha nroc quan ly chit ché quy dat trong
pham vi 1anh tt va dé chodét dai dugc Sr dung day du, hop ly, tiét kiem vadat
hiéu qua cao nfat. Do Ay, cdng tac &p GCNQSDdat dong vai trd quan éng trong
chién legc quan ly nha mrée vé dat dai. Bidu d6 doi hoi cac dp tir Trunguong dén
dija phrong phii cé chinh séach du Ii dat dai pho kyp v6i thuc t va xu hréng phat
trién caa xa Wi dé sr dung dat hiéu qua va hop Ii.

* Trung wong

- Ban hanh cacan ban, chinh sacktat dai, thong &, huéng din, quy trinh,
biéu mau vé dang kidat dai.

- In 4n, phat hanh GCNQSB4t, biéu miu, $ séch, thng nHit trong plam
vi ca nudc.

- Huong din, tip huin chuyén mdn cho cadldia chinh céacibh trong @
nudc Vé tha tuc dang ki dat dai, cip GCNQSDdit.

- Xay drng chi truong, K hoach thrc hién dang ki dat dai, cip GCNQSD
dét trong @& nudc.

* Cdp tinh

- Ban hanh céc congin, quyét dinhh hrong din ou thé V& viéc thec hién
dang kidat dai, cip GCNQSDdit & dja phrong.

- To chac trién khaiding ki dat dai, cip GCNQSDd4t trén plam vi toan inh
theo thim quyén.

- Chi dao, hrong din, tip huin nghép wu cho céan b dia chinh ép o s
phuc vu cho cong tacap GCNQSDdit ¢ dia phrong minh.

- Lam thi tuc d& UBND cip c6 thim quyén xét dp GCNQSDd4t va quyét
dinh cip GCNQSDdit cho nhitng d6i tuong thbe thim quyén quan .

- Kiém tradén déc viéc thrc hién céng tadcap GCNQSDd4at trong plam vi
quan Ii.

* Cdp huyén

- Thuc hién viéc 1ap ké hoach trién khai @ thé cho trng x&, plrong, th tran
tréndia ban hugn.
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- Chinh i tai liéu, bn d6 dia chinh phc wu cho trén khai céng tac 4p
GCNQSDd4t.

- T6 chirc huéng din chi dao lam thidiém vé cip GCNQSDdat va don déc
cap oo s 1am K hoach trién khai.

- Lam thi tuc dé UBND cip c6 thim quyén xét dp GCNQSDd4t va quyt
dinh cip GCNQSDdit cho nhirng d6i tuong thbe thim quyén quan .

- Quan li hd so dia chinh theo phamp dé nam bt thuong xuyén tinh hinh
sir dung dit & x&, phrong, th trin thue thim quyén quan |i.

* Cdp xa

- Thuc hién trién khai céng tacap GCNQSDdat theodiing K haach cling
véi can i Phong Tai nguyén va Moidng.

- Tuyén trugn ptd bién cho nhan dan & vadén dang kidat dang & dung.

- T6 chic #p huin luc heong, thu thp tai liéu, chdin bi vat te kinh phi,
thanh hp Hoi dong ding kidat & phuc vu cho cdng tacap GCNQSDdit.

- T6 chic ké khaidang kidat dai, xét dugt don xin cip GCNQSDdat va ap
hd so trinh dp c6 thm quyén xét dut.

- Thu & phidia chinh va giao GCNQS®it cho ngrdi sir dung.
2.2. Mot sb két qua caa cong tacding ky dat dai cip gidy chieng nhan quyén sir
dung dat va lap hé so dia chinh
2.2.1. Kt qua ciia cong tacdang ky dat dai cap gidy ching nhdn quyén s dung
dat va lip hé s dia chinh toan qéc
Trén @ s Luat Bat dai nim 1993, Lt sra ddi bé sung not s Diéu cia Luat Dt
dai maim 1998, 2001. dng aic bia chinh (nay la B Tai nguyén va Méi trong ), da
ban hanh nléu van ban quan ly vé diang ky dat dai, lap hd so dia chinh va &p gidy
chieng nhin quyén Sr dung dat nhe 1a Thong t 346/TT - TAAC vadén nay la
Thoéng tr 1990/2001/TT - T®C heéng din Vé viéc ding ky dat dai, cip gidy
chang nHin quyén sr dung dat. Tong aic Pia chinhda ting arong chic nang kiém
tra, chi dao huong chn nghép wu chuyén mén cadia phrong trén @ 3 finh wc

nay. Ch dao cacdia phrong tham nou, xay drng phap Iy B so dia chinhdiéu tra,
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khao séat,do dac, lap ban @6 dia hinh,dia chinhdé cip gidy ching nHin quyén sr
dung dat. Bac biét da thre hién viéc cii tién vadon gian hoa thi tuc cp gidy ching
nhan, nén tén do cip gidy ching nHin quyén sr dung dit da co lrée tién dang 1€,
nhanh lon so \6i nhitng nam truéc. [12]

2.2.1.1. Kt qud cap GCN turdc Ludt dat dai nam 2003

Viéc cip GCNduoc thec hién tir nim 1990 theo qugtinh ti Luat Dat dai im
1988 va Qu§t dinh $ 201 /DKTK ngay 14 thang 7am 1989 d¢a Tong aic Quan ly
ruong dat (nay 1a B Tai nguyén va Mai trong) W viéc cip GCN; song trong rifmg
nam treéc Luat Dat dai nim 1993, Kt qua cip GCNdat dugc chra dang K, phan 16n
cacdia phrong mvi trién khai thidiém haic thrc hién cip GCN am thdi cho 1 gia
dinh, ca nhanisdung dat néng nghip.

Tir khi c6 Luat Bat dai nim 1993 véc cip GCN i dugc céacdia phrong coi
trong va trén khai minh, song do ing nhéu kho khin vé& cacdiéu kién thrc hién
(cha yéu 1a thiéu kinh phi, trc lwong chuy@n mén thu va yu ning luc) va ding
nhiéu vueéng mic trong cac quytinh V& cip GCN nén tin 46 cip GCN ding cim,
két qua cip GCN céc lai dat cua G nuge dén hét nam 2004 nix sau:

- Pit sain xudt ndng nghdp cip dugc 12.194,911 diy véi dién tich
7.011.454 ha.

- D4t 1am nghép cip dugc 764.449 diy véi dién tich 5.408,182 ha.

- D4t ¢ d6 thi cip duoc 1.973,358 diy véi dién tich 31.275 ha.

- Bat & néng thon ép duoc 8.205,878 gy vai dién tich 235.372 ha.

- Bat chuyén dungap dugc 38.845 diy vai dién tich 233.228 ha. [12]
2.2.1.2. Kt qui cap GCN theo Lit Pdt dai ndm 2003

DPén nay @ nudc da c6 10inh hoan thanhcchan viéc cip GCN, dat trén 90%
dién tich cac lai dit chinh @m Binh Plxéc, Gin Tho, Pong Théap, An Giang, ¥h
Long, S6c Ting, Hoa Binh, Ha Thh, Ba Ning, Tay Ninh. BEnanhdé con 10inh c6
két qua cip GCN céc lai dat chinhdat thip drsi 60% ¢dm Dién Bién, Lai Chau, Yén
Bai, Tuyén Quang, &l Phong, Hrng Yén, Ninh Thén, Gia Lai, Kon TumPik Nong.
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Két qua cip GCN 1trng laai dat cua @ nude dén ngay 31 thang 12im 2011
nhu sau:

- Doi Véi dat san xuit néng nghdp: Trong hai @m 2010 va 2011icnuese da
cap duoc 1.197,984 gy véi dién tich 402.050 haiihg 9,8% so ¥i sb gidy da cip dén
nam 2009). Tinhién nay & nuéc da dip duoc 13.392,895 g vai dién tich 7.413,504
ha, dat 81,3% so @i dién tich @n cip; trongdé cip cho b gia dinh va ca nhan la
13.388,099 gy véi dién tich 6.935,931 haAp cho & chic 4.796 diy véi dién tich
477.573 haba c6 29 inh hoan thanhochan viéc dip GCN chodit sin xuit ndng
nghiép (dat trén 90%) gm Hoa Binh, Phi Td) Hai Phong, king Yén, Ha Nam, Ninh
Binh, Nambinh, Vinh Phuc, Bc Ninh, Thanh Héa, Haifih, Qung Ti, Ba Ning,
bdng Nai, Binh Gxong, Binh Plxéc, Tay Ninh, Thanh ghH6 Chi Minh, Long An,
Tién Giang, Bn Tre, Minh Long, Tra Vinh, Ku Giang, Gn Tho, S6¢c Téng, An
Giang, Bic Liéu, Ca Mau; c6 4irth dat tir 80%dén 90% @m Ha Giang, Ki Duong,
Quang Binh,Pdng Théap; c6 16imh dat tir 70% dén 85% gm Cao Bing, Bic Kan,
Théai Nguyén, Lao Cai, & Giang, Ha Ni, Ha Tay, Thai Binh, NghAn, Thra Thién
Hué, Quing Nam, Binhbinh, Phu Yén, Kon Tum, Bai& - Viing Tau, Kién Giang;
cac tnh con 4i dat dudi 70%, dic biét c6 03 inh dat thip gdm Lai Chau ¢at 24,6%),
biak Nong @at 42,4%), Yén Bai (46,2%).

- Poi Vé6i dat 1am nghép: Trong hai @m 2010 va 2011icnuesc da cp duoc
291.502 giy véi dién tich 2.331,712 haitg 27,6 % so & sb gidy da cip dén nam
2009). Tinhdén nay @ nudc da dp duoc 1.085,952 diy véi dién tich 7.739,894 ha
dat 59,2% dén tich én cip gidy; trongdé c6 11 inh & ban hoan thanhdat trén
90%) ¢m Hoa Binh, Phi Ty Thanh Hoa, Ninh Than, Lambdng, Binh Pléc,
DPdng Nai,Pong Thap, Long An, & Tho, Kién Giang; c6 6ibh dat tir 85% dén
90% ¢hm Dién Bién, Qung Ninh, $n La, Ha Tnh, Pha Yén, Bu Giang; cé 7ihh
dat tir 70%dén 85% @m Lai Chau, Lao Cai, & Ninh, Ha Tnh, Quing Binh, Binh
Thuan, Tién Giang. Cacihh con hi dat dudi 70%, dic biét cé cac inh dat dudi
30% ¢hm Tuyén Quang, & Can, Yén Bai, Thra Thién Hé, Quang Ti, Quang
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Nam, Qung Ngéi, Gia Laibik Lik, ik Noéng, Tay Ninh, Thanh phH Chi
Minh, Ba Ra - Ving Tau, Ca Mau.

Viéc cip GCN chadit [am nghép da gip khé khin do khéng co 4t ky loai ban
dd dia chinh nao. Chinh phid quyét dinh dau tr dé lam kin d6 dia chinh ndi cho
toan I dat Iam nghép, tuy nhiéndén nay, tn d6 cip GCNdét Iam nghép tai mot s
dia phrong Van chra day I&nduoc vidang cly quy hach ki 3 loai rirng va quy hach
lai ¢t do céc 1am trong qubc doanh & dung [12].

- Poi Véi dat nudi trong thiy sin: Tinhdén nay @ nuéc da dip dugc 641.065
gidy véi dién tich 478.000 halat 68,73% so &i dién tich én cp gidy, trongdé cé 7
tinh ¢4 @ ban hoan thanhdat trén 90%) §m Ha Giang, Thanh Héa, Binhubng,
Hau Giang, Gn Tho, S6c Ting, Bac Liéu; c6 05 inh dat tir 70% dén 85% @m
Lao Cai, Binh Phéc, thanh ph Ho Chi Minh, Kién Giang, Ca Mau; camh con
lai dat dudi 70%, trongdé c6 19 inh dat duéi 10% ¢pm Cao Bing, Bic Kan, Dién
Bién, Lai Chau, Hoa Binh,o® La, Phu Th, Bic Giang, Ha Ni, Hai Phong, Hrng
Yén, Ha Tay, Whh Phdc, Be Ninh, Pha Yén, Gia Lai, Tay Ninh, Long ABdng
Théap.Pa $ dat nudi tong thiy sin moi dugc hinh thanh gn day, Hu nhr cac thra
dat déu co6 quit dinh giaodat, cho thuétit nén véc cip GCN khodng gp kho khin,
néu cac inh ép trung § hoan thanh trong th gian ngin. [12]

- Doi Véi dat ¢ tai @6 thi: Trong hai im 2010 va 2011icnudc da ép duoc
724.803 giy véi dién tich 27.654 ha ihg 36,7 % so & sd gidy d& cip dén nam
2009). Tinhdén nay @ nuéc da cip dugc 2.698,161 diy voi dién tich 58.929 ha,
dat 56,9% so i dién tich én dip gidy; trongdé cé 7 tnh a ban hoan thanhdat
trén 90%) ¢m Ha Nam, Thanh H6&a Ning, Binh Plxéc, Tay Ninh, Gn Tho,
DPong Thap; c6 18ihh dat tr 70% - 85% §m Ha Giang, Tuyén Quang, Lao Cai,
Son La, Thai Nguyén, Yhh Phudc, Ninh Binh, NghAn, Quang Binh, Qung T,
Thira Thién Hé, Quing Ngai,Dik Lic, Bik Nong, Séc Ting, Tién Giang, Mnh
Long, An Giang; cacinh con &i dat dudi 70%, dac biét co 8 inh dat dudi 30%
gom bién Bién, Lai Chau, Qing Ninh, Hing Yén, Khanh Hoa, Ninh Tla, Binh
Thuan, Tra Vinh. Tr ngay 01 thang 7am 2010, lai dat nayduoc cip gidy ching
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nhan quyén sy hitu nhad va quyn sr dung dit & cho ngrdi ¢6 nhu éu theo quy
dinh aia Luat Nhao.

- Déi Véi dat ¢ tai ndng thén Trong hai @im 2010 va 2011icnudc da dip
duoc 1.924,635 giy voi dién tich 140.698 hadhg 23,4 % so & s gidy da cp
dén nim 2009). Tinhién nay @ nudc cip duoc 10.130,513 gy véi dién tich 376.070
hadat 75% so i dién tich én dip gidy; trongdd cé 13 inh a ban hoan thanhdat
trén 90%) @m Lao Cai, Hoa Binh, Ninh Binh, Hainh, Qung Tr, Kon Tum,
Khéanh Hoa, Binh Ric, Tién Giang, Bn Tre,Pong Thap, Gn Tho, An Giang; c6
11 tinh dat tr 85% dén 90% @m Thai Nguyén, 8n La, Pha Th, Hai Duong,
Quang Binh, Thra Thién Hé, Quang Nam, Ba R - Viing Tau, Long An, ¥hh
Long, S6c¢ Ting; c6 20 inh dat tir 70% dén 85% @m Cao Bing, Bic Kan, Bic
Giang, Ha Nam, Nanbinh, Vinh Phuc, Bc Ninh, Ngi¢ An, BPa Ning, Quing
Ngai, Binhbinh, Pic Néng,Pik Lik, LAm Pdng, Binh Drong, Tay Ninh, Tra
Vinh, Hau Giang, Bc Liéu, Ca Mau; cadrth con 4i dat duéi 70%, trongdd co 8
tinh dat dudi 50% ¢om Dién Bién, Lai Chau, ki Phong, Hrng Yén, Pha Yén, Ninh
Thuan, Gia Lai, Thanh ph Ho Chi Minh. Tr ngay 01 thang 7am 2010, lai dat
nay dugc cip gidy ching nkin quyén sy hitu nhad va quyn sr dung dat ¢ cho
ngudi ¢6 nhu éu theo quydinh aia Luat Nhao.[12]

- Poi véi dat chuy@n dungTrong hai @m 2010 va 2011&nudc da cp
duoc 31.128 diy (ting 80,1 % so & s6 gidy da cip dén nim 2005). Tinhdén
nay G nuéc cip dugc 69.973 gy véi dién tich 211.267 hajat 38% so i dién
tich cn cip gidy, trongdd c6 5 tnh @ ban hoan thanhdat trén 90 %) §m Lao
Cai, Hau Giang, \Inh Long, S6c Ting, Bac Liéu; cé 18 inh dat trén 50% ¢m
Ha Giang, Yén Bai, Qung Ninh, Thanh Hoa, Qung Binh, Kon Tumpak Nong,
Ninh Thuan, Béng Nai, Binh Brong, Ba Ra -Viing Tau, Tp. B Chi Minh, Long
An, Tién Giang,Pdng Thap, Kién Giang, & Tho, Ca Mau; cacihh con 4i dat
dudi 50%, trongdé cé 26 inh dat dusi 30% ¢pm Cao Bing, Tuyén Quang, dng
Son, Bic Kan, bién Bién, Hoa Binh, & La, Ha N, Hai Phong, Hi Duong,
Ha Tay, Nambinh, Ninh Binh, \Inh Phac, Ng& An, Ha Tinh, Quing Nam,
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Quang Ngéi, Binhbinh, Pht Yén, Khanh Hoa, Binh T4y Gia Lai, LAmbéng,
Bén Tre, Tra Vinh. Véc cip GCN chodit chuyén dungtat ty 1¢ thip do cacinh
chua @p trung ch dao thec hién.[12]

- Déi Véi dat co so ton gido, tin ngong: Tinh dén nay @ nudc da dp dugc
9.504 ghy vai dién tich 3.212 hagdat 17% so i dién tich én cip gidy. Viéc cip
GCN cho lai dit nayduoc thuc hién chi yéu trong m 2010 va 2011, tke hién
duoc nhu nhit 1a Ha Noi, HA Nam, NanDinh, Thai Binh, Ng& An, Ninh Thdn,
Lam Bong, Long An, Gn Tho, S6c Ting. Viéc cip GCNddi vai dat ton gido, tin
ngudng gip Mot sd kho khin vé tranh clip d6i voi ranh gi sa dung hinh thanh
trong lich sr cua thra dat va viéc cip gidy cho nhiing loai dat khac ma ¢ s ton
gido dang s dung. V6i Nghi dinh hréng din bd sung thi hanh Lit Dat dai sip
duoc ban hanhatao thuan loi diy nhanh véc cip GCN cho lai dat nay. [12]
2.2.2. Kt qua ciia cong tacdang ky dat dai cap gidy ching nhdn quyén s dung
dat tinh Bdc Giang
2.2.2.1. Kt qui cip Gidy ching nhin quyn ¢ dung dat &

Viéc tién hanhdang ky ép Gidy ching ntin quyén Sr dung dat &, nhas &
khu wrc d6 thi tinh Bic Giang la quan éing va én thiét, 1a yéu éu va thrc tién cia
co quan qan ly Nha nrgc vé dat dai & khu wrc @6 thi, nhiém wu quan tong nay
nhim dam bao thec hién cac chinh sachia Nha méc vé nhad va qugn st dung
dat & mot cach clin crg, chinh xacdong thyi dap tng duoc nguyén vong chinh
dang @a can b va nhan dadé thuc hién quyén va nghié v caa ngroi sir dung dat
d6i véi Nha nréc.

Trong nhirng mim qua cdng tading ky dat dai va @p gidy chang nhin trén
dia ban inh dugc ddy manh, dic biét 1a dat ¢ vadadat duoc két qua cu thé nhe sau:

- Tong $ ho dang s dung dat phi néng nghip 1a 365.989 &, trongdd s ho
da duoc cip GCN & 299.197 & véi dién tich sr dung: 21.147,93 ha trondp dién
tich da dugc cip GCN la: 14.361,83 ha dm 67,9% so &i dién tich sr dung.
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- Téng $ t6 chic la 3257 & chic, dang s dung 28.299,86 ha; trondd da
c6 670 6 chic dugc cip GCN i dién tichdugc cip la 2.038,91 ha céin 7,2% so
vé6i téng dién tich sr dung.[13]
2.2.2.2. Kt qui cdp Gidy ching nhin quyn s¢ dung dat néng nghép

San xuit dat néng nghip luén gir vai trd quan wng trong Bn khinh € ca
nude n6i chung vaie@ tinh Bic Giang néi riéngbo 1a van dé ruong dat, nhat [a van
dé giaodat néng nghdp cho cac & giadinh va ca nhanisdung dat 6n dinh lau dai
theo Ngti dinh 64/CPdugc cac ép, cac nganhdét sic quan tam. Nin thic sau &c
vé van dé nay thi sau khi taiap tinh, Ban throng w tinh uy d& hop va ra Ngh
quyét sb: 02/NQ - TU ngay 25/1/19928wiéc ddi méi to chic quan ly hop tac xa
nong nghép.

Ngay 12/2/1992 UBNDihh d& cé Qugt dinh $: 59/Qb - UB \é 6 chic giao
quyén sr dung dat cho cac B ndng dan Quit dinh naydangdugc t chic trién khai
thuc hién thi ngay 27/9/1993 Chinh jpban hanh Nghtinh : 64/CP & viéc giaodit
sin xuit ndng - 1am ngldp, nudi tbng thy sain cho cac & néng dan ® dung 6n dinh
lau dai.béi chiéu v6i quy dinh dia Ngh dinh 64/CP thi Quit dinh $: 59/QP - UB
caa UBND inh Bic Giang © ban phu tp.

Thuc hién Quyét dinh $: 02/TQ - TU va Qut dinh $: 59/Qb - UB aia
UBND tinh & viéc giao qugn sr dung dét on dinh lau dai cho cacthnéng dan,
ddng thyi tién hanh &p Gidy ching nkin cho cacd chic, h gia dinh, ca& nhan
thuc hién 6t quyén loi va ngha w caa minh trong \dc sr dung dit theo Luit dat
dai. Thrc hién t6t nhiém wu nay, UBND tnh d& ban hanh wong din :
44/1999/® - UB & viéc thyc hién quy trinh hoan thn hd so dia chinh, &p Giay
chang nkin  quyén sr dung dat, UBND tinh da ra Ch thi s: 35/UB - CT ngay
09/9/1998 Chthi cho cac nganhjia phrong day manh tién do cip Gidy ching
nhan quyén sr dung dat va a1 thé giao cho irng nganhgdia phrong thrc hién. Gin
ctr vao ch dao caa HDND céac dp, cac hugn, thi da hait dong tich arc, nganhdia
chinhda ptbi hop véi UBND céc hugn, thi va tip trungdugc mot luc leong can b
nghiép vu khadéng,da duoc tp huin ky cang.
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Theo $ liéu bdo céo #m 2011 éng $ ho ndng dandugc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dit néng nghip aia tinh Bic Giang 1a 647.062d vai tong
dién tich l1a 163.792,71 ha.

Trong nhirng nim qua tnh Bic Giangda © chrc thrc hién 6t viéc giaodat
ndng nghép cho céac & giadinh, c& nhants dung 6n dinh 1au dai vao mc dich
ndng nghép, codduoc két qua trén 1a nky sy 1anhdao, ch dao kip thoi cua cac ép
Uy Pang, HDND, UBND cac ép, sr tap trung & cha thyc hién aia cac ngankiia
chinh, s phdi hop chit ché caa cac nganh c6 lién quan waing hH nhiét tinh aia
ndng dan tronginh nhrng trong qué trinh trc hién cé nkiing ©n tai can khic
phuc khi thrc hién Ngh dinh 64/CP @a Chinh pli.[13]

2.2.3. Kt qud ciia coOng tacdang Ky dat dai cdp gidy ching nhgn quyén s dung
ddt huyén Luc Nggn

0 Déi véi dit ndéng nghigp

- Giai doan 2010-2014 tréntia ban hugn da cip duoc 3298 1, dat ty 1é
86,74%. Condi 504 b chradugc cip GCN.

- Tinhdén 31/12/2014, tronghhg $ ho diang ki ép GCNQSDD tréndia ban
tir khi bit dau céng tac &p GCNQSDD duoc thyc hién, huyén da cip duoc 14080 b,
dat ty 18 80,06 %. Conai 3508 1 chraduoc cip gidy ching nhin.

0 Péi véi dit ¢

- Trong giaidoan 2010-2014 trédia ban hugn da cip duoc 3438 1, dat ty
1& 84,27%, condi 642 tH chradugc cip GCN.

- Tinh d¢én 31/12/2014, trongohg $ ho dang ki cip GCNQSDD tréndia
ban tr khi bit ddu cdng tac &p GCNQSDD dugc thyc hién, huyn da dp duoc
17621 19, dat ty 1& 86,72%, condi 2699 I chua duoc cip gidy chang nHin.
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PHAN 3
POI TUQNG, NOI DUNG
VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU
3.1.Péi tweng va pham vi nghién aku

- Béi tugng nghién ¢u: Cong tac &p GCNQSD cho cacd chic, b giadinh,
c& nhan & dung dat tréndia ban xa Tan Hoa- héty Luc Nagan- tinh Bic Giang.

- Pham vi nghién ¢u: Dé tai dugc gisi han nghién ¢u noi dung cong tac
ding ky dat dai, cip GCNQSDdit tai x4 Tan Hoa- hugn Luc Ngan- tinh Bic
Giang giaidoan 2010- I8t thang 6/2014.
3.2.Pia diém va thoi gian nghién aru

- Thoi gian: Tir thang 18/8/2014én 30/11/2014.

- bjadiém: UBND x& Tan Hoa, héy Luc Ngan, tinh Bic Giang.

3.3. Npi dung nghién aru

3.3.1.Piéu kién tw nhién, kinh # x& hgi ciia xa Tan Hoa, hugn Luc Nggn, tinh
Bdc Giang

3.3.1.1.Diéu kién tr nhién

-\ tridialy

-bic diém dia hinhdai mao

- Khi u

- Thy van

- Céc Tai nguyén
3.3.1.2.Piéu kién kinh € - xa hji cia xa Tan Hoa

- Dan $ va laodong

- Co s vat chit ky thuat

- Tinh hinh ¥in héa xa hi

- Tinh hinh phét tén kinh €
3.3.1.3. Panh gia chung &diéu kién tr nhién, kinh & xa hji

_Than loi
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- Kho khin
3.3.2. Thee trang ¢ dung dat tai x& Tan Hoa
3.3.3.Panh gia cong tac dp GCN QS aia x4 Tan Hoa(giaidogn 2010-6/2014)
3.3.3.1.P4anh gia Kt qui cip GCN QS cia x& Tan Hoa chdit ¢ vadat néng nghip
-Két qui cap GCNQS® ndng nghip
-Két qui cip GCNQSD ¢

3.3.3.2. Kt qui cdp gidy ching nhin quyén s¢ dung ddt cho céc é chirc tréndia
ban xa giaidoan 2010-6/2014
3.3.3.3.Panh gia cong tacdp gidy ching nhin quyén s dung dat cia xa Tan Hoa
theo trng nim trong giaidogn 2010-6/2014

- Panh gia Kt qua cip GCNQSDP cia x& Tan Hoaam 2010

- Panh gia kt qua cip GCNQSD cia xa Tan Hoaam 2011

- Panh gia kt qua cip GCNQSDD cia xa Tan Hoaim 2012

- Panh gia Kt qua cip GCNQSDP cia x& Tan Hoaim 2013

- Panh gia Kt qua cip GCNQSDD cia x4 Tan Hoa gigioan 6 thangiau nim 2014

- Panh giadng hop két qua cip GCNQSDD ciia XA Tan Hoa 2010 - 2014
3.3.4.Panh gia cong tac 8p GCNQSDdit quadiéu tra hg giadinh
3.3.5. Nhing thugn lgi kho khan va gidi phap khic phuc trong céng tac dp
GCNQSDP cria xa Tan Hoa

- Nhitng thdin loi

- Nhirng kho klan

- Giai phap khic phic
3.4. Phrong phap nghién @&u
3.4.1. Nghién éu cac vin ban lugt va cac vn bdn dudi ludgt vé cong tac ép
GCNQSDp

- Nghién &u luat dat dai sradoi nam 2003.

- Nghién ¢u ngH dinh 181/ND-CP ngay 29/10/2004évhudng din thi hanh
luat dat dai do chinh ph ban hanh.
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- Quigt dinh $ 08/QD ngay 21/07/2006t@ bH tai nguyén mdi trong ban
hanh quydinh & cip GCNQS®
3.4.2. Phwong phap théng ké, thu thip tai ligu, 6 liéu

- Sr dung céac plrong phap thu thp tai liéu, £ liéu vé cip GCNQSDD, nhr
cac béu thdng ké, kém kédat dai, ...hang &#m ocia x&¢ cac wi c6 lién quan nh
so Tai nguyén va Maoi trong, phong Tai nguyén va Moutsng.

- Phrong phap thu tip $ liéu sv cip quadiéu tra ngroi dan
3.4.3 Phrong phép phan tich vadng hep s ligu, tai ligu thu thap diwec

- Phan tich cacdsliéu oo cap, tim ra cac §u to dic trung tacdong dén viéc
cip GCNQSDD tréndia ban x& Tan Hoa gidban 2010-6/2014.

- Tong hop < lidu oo cap, thir cip trén @ s d6 tBng hop céac 6 liéu theo cac
chi tiéu nHit dinh dé khai quéat Kt qua cip GCNQSDD tréndia ban x& Tan Hoa giai
doan 2010-6/2014.

- Béi chiéu v6i quy dinh aia nha méc vé cip GCNQSD.

3.4.4. Phrong phap so sanh

So sanh gia ly luan va thrc t caa céng tac &p GCNQSDD tai xa Tan Hoa,
sir dung te thong cac biu d6 dé so sanh. So sanh cong tdp GCNQSD dira cac
nam, cac thén &i nhau.

3.4.5. Phrong phap chuyén gia

Tham khio y kién aia thiy c6, cac anh dh. nhitng ngroi c6 kinh nghém,
can nkic dé di d¢én giai phap ép GCNQSDP c6 hidu qua nhit.
3.4.6. Phwong phap |6 thira bé sung.

Tham kHo nhing tai léu da co trdc do, ké thira nhing gi conding va phu
hop wi thuc tai, bé sung nitng gi con théu sot..dé bai lamduoc hoan thin hon.
3.4.7. Phrong phap pleng vin.

Tién hanh phng Vin déu tréndja ban 05 thon, & 60 phéu diéu tra chia
diéu cho ndi thdn 12 phéu. Béi tuong duoc diéu tra chii yéu 1a ngroi dan sin xuit
ndng nghép voi 30 phiu, tiép dén 1a can b cong clirc v6i 15 phiéu va cwi cing la

dan kinh doanh budn bam do Wi sb phiéu la 15.
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PHAN 4
KET QUA NGHIEN CUU

4.1.Piéu kién tu nhién, kinh té - x& hdi cia x& Tan Hoa, huyn Luc Naan, tinh
Bic Giang
4.1.1.Piéu kign tw nhién
4.1.1.1.Vtri dia ly

X& Tan Hoa am céach trung tdm héy luc ngan 15km ¢ phiaPoéng i
téng dién tich 1& 2014,89hadgn 10 thdn.  tri dia givi hanh chinh ¢a x& nhr sau:

- Phia Bic giap i truong kin qubc gia khu we 1(huyén Luc Ngan)

- Phia Nam giapdi x& Phi Nhan va xabong Gic (huyén Luc Ngan)

- Phiabéng giap x& Bin Bong (huyn Luc Ngan)

- Phia Tay giap x& Piién (huyén Luc Ngan).

Tréndia ban xa Tan Hoa alirong QL 31di Son bong, coduong QL 279di
Lang Son, kha thdn loi trong viéc traoddi hang héa va giaarl kinh € véi nhiéu

dia phrong khac.

 OL 31 |
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Hinh 4.1. Ban d6 vi tri dia ly x Tan Hoa
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4.1.1.2 Pac diém dia hinhdia mzo

Tan Hoa la 6t x& mén nai, dia hinh kha piac tap, doi ndi dugc phan b trén
toan x&, xen & nhitng day nui [a cadoi ap but, nitng thung fing nkd hep va céc
ruong kic thang Bm & d6 cao fr 100 — 120 m sodi myc nuéc bién.
4.1.1.3. Khi Bu

Tan hoa mandic diém chung @a ving ndi phiadx d6 1a khi Hu nhigt déi
gi6 mua. Co mua ma va mua kh@ac trung.

Hang rim luong mra tréndia ban thp vao mua kho &h t6i han han kéo dai
anh hrong i viéc canh tac,® xuit caa nhan dan trong xa.

+ Nhiét o trug binh &im la : 23,4C

+ Nhiét d6 cao nlt binh quan : 26 - 2T

+ Nhiét d6 thip nhit binh quéan : 18 - 1%

+ Luong bic hoi : tdng lrong e hoi binh quan hangam 1a 1580 mm,
thang 11 Ia thang cédng e hoi cao nfit, thip nhit |a thang 3.

+ Luwong mra: mua nra hit dau tir thang 5dén thang 10, trong6 thang 7,
thang 8 1a thang carbng mra cao nhit trong rim. Luong mra binh quan am 1a
1580 mm.

+ Ché d6 gi6: hedng gié thinh hanh Ia gid6ng Nam (& thang 5dén thang
10 kém theo khi4u néngam mua nhéu). GioPong Bic (tir thang 11dén thang 4
nam sau, kém theo khib lanh va kho)

+ Do am khong khi binh quan la 86%, vao cac musarthang 5én thang
11), thip nhit 1a 79% vao cac mua hanh khd (thangid2 thang 4 Bm sau)
4.1.1.4. Thy wvan

Toan x&a c6 12,95 ha sbng,065uhd, dap..diac treng nhr hd dap Vat pha,
Khuén Lirong va cac & dap nhd khéc,daptng nhu éu nedc cho an xuit. Mic du
c6 ngwn nréc kha &i dao nheng dodia hinhddi ndi, dc nén véc twdi tiéu cho
cay tong gip nhiéu kho khin, dic biét 1a & cac réng bic thang va niting doi vai

trén cao.
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4.1.1.5. CAc tai nguyén

* Tai nguyéndat:

Theo Kt qua théng kédat dai nam 2014 thi éng dién tichdat ty nhién Ga xa
Tan Hoa la; 2014,89ha.oQ4u dién tich cAc nhéndat chinh nlr sau:

+ Pat néng nghdp la: 1836,9ha, chin 91,16% din tich tr nhién.

+ Pat phi néng nghip 1a: 177,99 ha, chin 8,84% dén tich tr nhién.

Ngudn tai nguyéntit caa xa 1a not thé manh trong ndéng nghp, tuy khdng
c6 e théng séng sbi phong phi xong trédia ban 4i cé ke thong nréc nim du
dapung duoc cac nhu &u sinh hat ciing nhr phuc vu cho wéi tiéu trong &n xuit
cia nhan dan.

* Tai nguyén ng:

Theo $ liéu diéu tra rim 2014.

Tong dién tichdat [am nghép 1a 1102,09ha, chin 54,69% déng dién tich tr
nhién, dén tich nay ch yéu la do cac & giadinh tong cac lai cay nhr keo, lach
dan, théng.

Dién tich g tong aia x& trong ddi 1on, chi yéu 1a irng nonduoc trong
theo cac chong trinh nlw PAM, 327, 661. Hin nay cac & giadinh rt chi dong
trong viéc trong nrng kinh €...

* Tai nguyén mac:

Theo tai leu nam 2014.

- Ngudn neée mit:

Toan x& c6 12,95hdit séng sbi va mat nuéc chuyén dung, nhin chung la
c6 ngwn nrgec mit phong pha, 6 dao ladiéu kién thuin loi phét trén néng nghip
va can Bng sinh thai

- Ngudn neée ngim:

Muc nedc ngim & do sau trung binhit5-25m, la ngén nxdc sach cung ép
nhu éu nréc saich phuc wu sinh hat trong toan xa, ahyéu la hinh tikc giéng khoi,

giéng khoan
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- Nugc mua:

DPay 1a ngén neéc bd sung cho ngén nedc mit, nudc ngim, cung é@p truc
tiép cho sinh hat va gin xuit ndng |am ngléip cia nhan dan

* Tai nguyén nhanan:

Theo $ liéu thing ké rm 2014.

Toan x& c6 10 thén, c6 879 kéi tong $ nhan kiu 1a 2570. Bng $ nguoi
trong d6 tudi lao dong 1a 1680, ckim 65,3% 6ng $ dan. Tréndia ban xa coat
nhiéu dan éc cung sinh &g, a1 thé 1a: Tay 45%, Nung 48%, Kinh5%, Hoa 1%,
con hi 1% la cac dandt thiéu & khac. Dandc $Hng laudoi nhat tréndia ban xa 1a
dan 6c Nung.

X& d& hoan thanh phcap chbng mu clir. S5 hoc sinh trongio tudi dén truong
déu duoc dén treong 100%, tinh hinhde sinh b hoc khéng con, cit lvgng gido dc
dugc nang 1én. Trong rifmg rim gin day doi sdng ngrdi danduoc cii thién nang 1én,
y té gido dic duoc quan tamdoi sdng nhan daduoc cii thién rd £t.[2]

4.1.2. Thec trgng vé phat trien kinh té - xa hji
4.1.2.1. Danéva laodgng

Theo $ liéu thing ké m 2014, toan x& cdng $ 10 thon, 879 & giadinh
Vv6i 2570 nhan kiu.

Bang 4.1. Hén trang dan $ xa Tan Hoa nim 2014

TT Thén S6 ho S6 khau
1 Thanh \an 1 126 382
2 Thanh \an 2 105 315
3 | vat Pha 92 256
4 | Vat Ngoai 95 285
5 | Cau Sai 69 198
6 | Tam Bio 82 235
7 | Khuéan Lrong 73 229
8 | Ao Nhan 68 202
9 | Khuan Gu 78 213
10 | Pht Tri 91 255
Toan x& 879 2570

(Ngwn: UBND x4& Tan Hoa)[2]
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Dan $ phan b khéngdong déu, tp trung nhéu nhit tai thdn Thanh Mn 1,
Vat Pha, Vit Ngoai va Thanh %h 2. Sr phan 6 khdngdong déu 1a dodic diém ty
nhién @a x&, tr d6 kéo theo s phat trén caa mang leéi dan ar khdng &p trung ma
hinh thanh nén cac khu daa oho Ié theo hinh thai thon,dn rim & nhirng Vi tri
giao théng théin tién va c6 & théng ha ting ar so twdng ddi hoan chinh.

Nam 2014, éng $ nguoi trong d6 tudi lao dong la 1680 ngoi, chiém
khoing 65.3% &ng dan é x4, trongdd cha yéu la laodong ndng nghiip, mot s it
san xuit tiéu tha cdng, dch wi nho.

Nhin chung, ngdn laodéng aia xa trong d6i doi dao,day chinh Iatiéu kién
thuan loi dé tap trung phat tdn kinh € - xa Foi. Tuy nhién, trinhi6 caa ngroi dan
noi day chra cao, do §y trong trong lai din cin cédinh hréng dao ko ngté cho
ngudi lao dong, nhit 1a 4p ding nhing tién b khoa e ky thuat vao sn xuit.

Thu nhip chinh cl yéu cia nhan dan trong xa tphrong thre trong trot,
chin nubi ngoai ra con kinh doanlct w.

Trong vai mm gin day doi sbng nhan danimg cé nhéu thayddi, ngudn
dién luéi qudc giada duge phi kin toan x&, y& va gido dc ngay cangtuoc cii
thién, src kha: cia nhan daduoc chim séc throng xuyén, cac chadén do tudi di
hoc déu duogc dén trudng. M6i tnrong dugc cii thién doi sbng VAt chat va tinh thin
cua ngroi dan ngay candugc nang cao.

Tuy ding ¢6 nhéu 65 ging nhrng toan x& Kin nay \an con c6 B nghéo i
53 1y, chiém 2,06% 6 ho toan xa.
4.1.2.2. Thec trang phét trén cac nganh kinhét

* Trong trot

Téng dién tich gieo &y lta 178,85ha,a lugng thoc @ nam dat 1.442.8 4n,
binh quantong thrc dau ngroi dat 184kg théc/ngoi/nam.

Céc lai cay hoa mau (nhngd,dau d6...) va cac cay rau khac (khoai lang,
khoai tay,...) c6dng dién tich gieo téng hing rim 14 5,5 ha.

Cayan qua: cha yéu 1a cay wi thiéu, wi tong dién tich 1a 450ha, 4 thiéu

thuong @p trungd venddi, dit nwong ray,théu ngbn nudc wéi nén $ luong va
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chit lugng déu chra duoc cao. 8n lugng hang &m dat khoang 500-800 4n, gia
ban con chaduoc cao.

* Chan nuoi

Chin nudi tréndja banda cé s chuyén bién tich arc qua trng rim, $ luong
nim sau cao én ram treée, dic biét ting din ¢ dang bn vadang gia ém. Nam
2014, $ trAu c6 314 congph c6 3788, giaam c6 26000 con.

* Lam nghgp

UBND x& Tan Hoa luén lambt cong tac tuyén trin van dong nkin dan
trong cOng tac gin ly va ko vé rirng, vada hrong din nhan dan ahdong tong
ring, &ip trung & thén Vat Pha, Thanh ¥n 2,...UBND x&da tiép nhan dién tich
ring 327 va 661 do Cong ty lam nghiLuc Ngan chuyn giao chodia phrong
quan ly.

* Tiéu tha cdng nghdp,dich w

Vé san xuit tiéu tha cdng nghdp cia x& phat tén con At cham, chi yéu la
ban budn dai hinh thrc nho lé.

Hién tai, tréndia ban x& c6 1 ehla roi tu hop traoddéi mua ban ¢a nhan
dan trong x& va cac xa laanc Ngoai ra, trémtia ban xa con co caca hang nb Ié
daptrng duoc phin nao nhu &u cia nhan dan.
4.1.2.3. The trang @ 6 ha tang

* Giao thong

Tong dén tich giao théng trong xa 1a 78,93ha.échi3,9% 6ng dién tich tr
nhién. Tan Hoa c6 Qe 16 31 chy qua Ién 8n bong(Bic Giang), nit duong duoc
trai nhya dip phdi, cac cbng trinh au odng trénduong dugc hoan thin nén 4t
thuan tién cho véc di lai, giao throng théng sét.

Trong nhirng ram qua, UBND xa luén chudng chH dao nhan dan cac thén tu
bd dudng lién thén, Bi bo, bé tdng hod@uong lang Wi tdng chéu daiduon bé tdng
la 6km. HEn nay, UBND x&tang cli dao cong tac xay whg ndng thén i trong

giai doan mai.
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* Thay loi

Dién tichdat sdng séi va mit nuéc chuy@n ding 1a 12,95ha éhi 0,6% dén
tich dat tu nhién, cé trén 10km mong mi dong dam bao twéi tiéu cho 10ha lta va
hoa mau. Trédia ban éng xay drng cac b dap chra nréc va ngin nueéc i khi vé.
Hang rim chinh qugn két hop voi nguoi dan chi dong tu sra cacdap dam bao
chbng fi vadam bao tudi tiéu.

* Giao duc-dao to

Sr nghiép gido dic dao wo aia xada c6 nhiu chuyn bién tich arc. Ty 1&
hoc sinh trongdd tudi 6 - 14di hoc dat 100%. Toan x& c6 40% dah &at trinh 4o
vin héa 12/12. Bng sr nd lyc cia nhan dan vagshd tro dau tr caa nha wéc tinh
dén nayda cé 1 teong cp 1, cap 1l ndm trén thén Thanh 80 1, va cé 1 khu chinh
duoc xay drng hai ing kién & tai thdn Thanh Mn 2 vadiém trudng & cac thon i
doi ngi gido vién nhit tinh, c6 trinkdd chuy&n mén kha, tuy nhiénatHuong chy
va hpc ¢ céc trong chra dong déu, doi ngi gido vién con tiéiu vé sb lugng, nHit 1a
gido vién ép Il ( nhit 1a gido vién nic hoa va gido vién cac momr nhién...).
Truong Mam Non ding duoc dau tr xay drng & cac thén, tuy nhién trang éibi
phuc wvu cho vic vui choi, hoc tp cia cac chau conah ché vé sb lugng va chat
luong. Ty 1€

*Y e

Puoc xay drng lién k& trac duong huyn, anh t sy UBND x4, nha xay 2ihg,
c6 cac phong kham @éu tri, co @ s vat chit twong ddi day du, daping dugc nhu éu
cho kham vatiéu tri bénh & tuyén x&.Doi ngii can b gom 01 bac$, 04y §, 06 y ta b
ly thén kin, cé tinh tAn phuc wu nhiét tinh, cé trach nBim cao, cdng tacékhoach hoa
giadinh va cac drong trinh tiém chng md rong, phong cbng suy dinh dong té em
dugc trién khai va thyc hién 6t. Tuy nhiéng cac thdn bn thi con bn cté cac trang tiét
bi phuc vu cong tac phong i@ kenh cho nhan dan.

*Van hoa

Toan x& c6 10/10 thén c6 nhdnvhoa, caday du trang thét bi phuc wu cho
ba con nhan dan tham gia caatdbng vin hdéa nlr ban gk, ti vi, am ly loadai...
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Hé thdng théng tin liéndc duoc cang & cu thé 14 xadAa xay drng dugc diém beu
dién vian hda x4, & chrc van nghé quan chang,  chirc toadam, mit tinh nhan ngay
1§ 16n, ngay trugn thong...

Céac hat dong thé duc - thé thaoduoc phét trén rong khip tréndia ban i
nhiéu hinh thrc va cach th phong pha nin: thi ddu béng chugn, béng ban,béng
da. Hién xada co san &n dong trung tam, tuy nhién quy mo édhén kho kkn cho
viéc tip trung cac hat dong thé thao, giaotu vai x& ban. [2]

4.1.3. Panh gia chung ¥ diéu kién tw nhién, kinh t# xa hgi
4.1.3.1. Thdn loi

+ Luén dugc ar quan tam chdao, gilp & cia cac ép, cac nghanhia
huyén va inh; c6déi nga can B quan ly, can 1 khoa lc nhigt tinh, ring dong, cé
tradch nhém, biét van dung sangdo dudng 16i chinh sach wa Bang va Nha ndc
trong phét tén kinh € - x& Foi caa xA.

+ Piéu kién tr nhién nhr khi hu, thay vin, rén thd nhudng pho lp Voi
nhiéu loai cay tong, Vat nudi cho phépa xuit trén rén néng nghip phong phd,
nang suit cao lam o s cho qua trinh cong nglp hoa, hén dai hoa.

+ Nén kinh € dang c6 kxéc phét trén nhanhdn dinh @ ciu kinh € dang co6
budc chuyn dich tich erc theo lréng ting nhanhst trong cdng ngtéip xay drng, dch
vu- du lich. Trong ndng ngBp, phét tién cayan qua 1a th manh aia huyn, dic biét
la cay i thiéu. Doi sdng nhan dadugc cii thién ca vé vat chit va tinh thin

+ C6 ngwn laodong di dao, giau kinh nglkéim, cé trinhdd tham canh, cé y
thac hueéng i san xuit hang héaduoc chi tong trongdao to nén héu qua St
dung dét twong ddi cao.

+ Dién tichdat ndng nghdp con kha, o diéu kién chuyén d6i mot phan dién
tich cho cac mc dich sr dung khac ma khéndnh hrong dén an ninhdrong thrc.

+ Hé thbng @ sv ha tang ngay cang hoan ti, dic biét 1a ke théng giao
thdng, thy loi, théng tin lién 4c tao diéu kién tiép thu vaang ding cac ttn bo
khoa hoc ki thuat, phat trén rén kinh € da cang.

+ Trinh d6 dan chi ngay cang cao, 100% cac e@md tudi tir 4 — 11déu
duoc di hoc.C6 40% dandsco trinhdd hoc van 12/12, trinhio van héadéng vai tro
rat quan tong trong cong tacip GCNQSD.
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4.1.3.2. Kho kin

+ Sr gia ting dan 8, nhu @u phat trén cong nghip hoa,dd thi hdadoi hoi
quy dat o, dat chuyén dung ph ting I&n. Bt ca cac nghanh kinhét xa hoi theo
dinh hréng phat trén déu doi hoi nhu du vé quy dat khéng chi vé quy mé dén tich
ma con ¢ ca vi tri. Piéu d6 gay ap wkc dbi véi quy dat néi chung vadat néng
nghiép nai riéng.

Do d6, dé thuc hién chién lugc phat trén kinh €- xa hoi 1au dai. Bn viing,
can phii xem xét ndt cach nghiém tac ¢c khai thac & dung dét theo hréng khoa
hoc trén @ so: tiét kiém, hop Iy va c6 héu qua kinh € cao; 1 tri sr dung dat phai
dap tng dugc nhu @u V& dat s dung cho cac mc tiéu phat tén kinh €- xa i
ciing nhr phuc vu cho véc hién dai h6éa néng nglép néng thén
4.2. Hién trang sir dung dat tai x4 Tan Hoa

UBND x& Tan Hoala thrc hién thing kédat dai nim 2014 tréndia ban toan
xa. Thyi gian thrc hién la ngay 01/01/2014.

Tong dén tich tr nhién @ia xa 1a 2014,89 ha. Trondd

- Bat néng ngkp 1a 1836,9 ha chin 91,16% éng dién tichdat ty nhién.

- Bat phi néng nghp 1a 177,99 ha chin 8,84% &ng dién tichdit ty nhién.

o' cAu sir dung datdaixa TAn Hoanim2014

B DEt ndng nghiép ™ D& phindng nghiép

Hinh 4.2. Co ciu sir dung dat dai x4 Tan Hoa rim 2014
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Cong tac gin ly sr dung dat dai tréndia ban c6 nki tién b vé mit chuyén mén
vada dat duoc nhéu két qua trong qua trinh khai thac néputai nguyéntat dai.

Thuc hién chi thi 364/CP @a Thi tuéng chinh ph vé haach dinh ranh gbi
dat dai x4 Tan Hoaia tén hanh hach dinh ranh gbi hanh chinh &i cac xa lan
can. Hién nay ranh dfi va cacdiém moc gisi da duoc xacdinh rd rang khong con
tranh chip Vé dia gisi hanh chinh.

Trong qua trinh chdao thec hién Luat Bat dai, UBND x& Tan Hoala thrc
hién bam séat & 7 noi dung quin Iy nha meéc vé Pat dai. Thec hién Ngh dinh
64/CP va Nghdinh 02/CP @a Chinh ph, x& d lap cac thi tuc, hd so chuyén dén
UBND huyén dé tién hanh giaait néng lam ngléip cho ngroi dan

Hién nay, cong tac dim ly Pat dai nhanh chénguoc trién khai thrc hién
theo Iuit Bat dai nim 2003 i 13 mi dung quin ly nha nréc vé Dét dai..

Hang rim UBND x& Tan Hoaféu thyc hién tt theo ¥ haach aia UBND
huyén. Cong tac gin ly hd so dia chinh &p gidy ching nkin quyén sr dung dat co
ban ladat yéu du dadé ra, tuy nhién do cdng tacaquly dat dai van con nly cam nén
van con cé niing trong hop nhan dan kBu kién vé dat dai, viéc giai quyét co ban da
xong va Kt thac ti dia phrong.

Cin or vao diéu kién thec # cua dia phrong UBND x& Tan Hoa tit hién
thong kédat dai nim 2014 theo plrong phéap thng ké gian tip, thrc hién trén © so
thu thap $ liéu, tai liéu bién dong trong @m tai dia phrong va cac e quan co lién
quando la:

- S5 lidu thdng ké hang #m;

- S5 ligu theo d6i Kin dong dat dai hang Bm aia x&;

- S6 lidu giaodat, cip gidy ching nHin quyén ar dung dat;

- Ngudn $ liéu ra soat quy hah;

Cac béu thing kédét dai nim 2014duoc thrc hién trén o s S lidu kiém ké
dat dai nim 2010 va & liéu thing ké hang #m, $ bién dong dat dai tr 01/01/20141én
ngay 31/12/2014.

Hién trang sr dung dit x& Tan Hoatuoc thé hién trong ting sau:
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Bang 4.2. Hén trang sir dung dat caa x4 Tan Hoa rim 2014

STT Muc dich sir dung dat Ma Dién tich nam Ty 18 (%)
2014 (ha)
Tong dién tich tw nhién 2014,89 100
1 Pit néng nghiép NNP 1836,9 91,16
1.1 Dat sin xuit néng nghip SXN 734,81 36,47
1.1.1 | Pat trong cay hangam CHN 184,35 9,15
1.1.1.1| bat trong lGa LUA 178,85 8,88
1.1.1.3 | Pat trong cay hangam khac| HNK 5,50 0,27
1.1.2 | Pt trong cay lau am CLN 550,46 27,32
1.2 Pat [am nghép LNP 1102,09 54,69
1.2.1 | Pat rirng $in xuit RSX 1102,09 54,69
2 Pit phi ndng nghiép PNN 177,99 8,84
2.1 Pat o OTC 40,85 2,02
2.1.1 | Pat o tai ndng thén ONT 40,85 2,02
2.2 Pat chuyén dung CDG 107,24 5,32
221 |Pbat tru s co quan, céong CTS 4,50 0,22
trinh sru nghép
2.2.4 | Pat san xuat kinh doanh phi | CSK 2,30 0,11
nong nghép
2.2.5 | bat c6 muc dich céng 6ng CCC 100,44 4,98
2.3 Dat tén gido, tin ngdng TTN 0,25 0,01
2.4 Pat ngha trang, ngtadia NTD 14,50 0,70
2.5 Pat séng sbi va mit nuc| SMN 12,95 0,60
chuyén dung
2.6 Dat phi ndng ngtiip khac PNK 2,20 0,10

(Ngwn:UBND x& Tan Hoa )[1]



43

4.2.1. Hién trang s# dung dét ndng nghigp

X& Tan Hoa c6 @n tich nhomdat néng nghdp 1a 1836,9 ha, chin ty I¢
91,16% trongdng din tichdat tu nhién.

Co cau nhomdat néng nghdp: Chi yéu la dat sin xuit néng nghip voi
734,81ha cléim 36,47% din tichdat néng nghép.

Trong dit sin xuat ndng nghép, dién tich dat trong cay hang am 1a
184,35 ha ckim 9,15% dén tich dat ty nhién, cl yéu dién tich dit ¢6 dung
trong lda fp trungd cac canhidng trong cac khu danuc va cac thungiing co
dia hinh ling phing.

Dién tichdat trong cay lau am cia xa Tan Hoa l1a 550,46 ha é&mi 27,32%
tong dién tichdat ty nhién . Hén nay dén tichdit trong cayin qua lau rim chra
mang hi hiéu qua kinh € cao. DEn trong cay céng nghp lau rim dic biét 1a cay
camda mang 4i hiéu qua kinh % cao cho ngoi dan, to diéu kién cii thién doi
séng aia nhéu ho giadinh.

Trong thyi gian ©i can tiép tuc c6 s dau tr cho cay céng ngdp lau rim co6
gia tri, dic biét trién khai thrc hién dr an cam cfit lugng cao theow &n d¢ia huyn,
gop phin nang cao thu mip vadosi sbng cho ngoi dan.

4.2.2. Hin trang s¢ dung dat phi néng nghigp

X& Tan Hoa c6 d@n tich nhémdat phi néng nghip 177,99 ha ckm
8.84% dén tich dat tr nhién @a x&. Trongdd dat ¢ 1a 40,85 ha clim 2,02%
dién tich dat ty nhién @ia x&.Dat ¢ chi yéu duogc thira k& qua cac th he, mot
phan dién tich dugc quy hach haic chuy¥n nhrong cac B véi nhau. Trong
nhirng rim gan day, UBND d& phbi hop véi cAc nganh @a huyén, tinh lap quy
hoach xay drng cac khu danucméi, tao diéu kién cho nhéu ho giadinh codat &
trén toandia ban xa.
4.3.Panh gia cong ép giay chirng nhan quyén sir dung dat cia xa Tan Hoa
giai doan 2010 — 6/2014
4.3.1.Panh gia ket qui cong tac ép GCNQSIP cia x& Tan Hoa chodit ¢ va
ddt ndng nghigp

Tinhdén thang 6 @m 2014 toan x&a xét vadé ngh cip duoc 634 giy ching
nhan QSID véi dién tichduoc cip 14 39,89 hatat 90,9% dén tichding ky. Trongdd
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dién tichdat néng nghip duoc cip la 28,8 halat 72,1%, dén tichdat ¢ duoc cip la
11,09 hatat 27,8% 6ng $ dién tichduoc cip. Gu thé duoc thé hién & bang 4.3.
Bang 4.3. Két qua cAp GCNQSDP chodit & va dit néng nghiép
X& Tan Hoa giaidoan 2010-6/2014

Bao gpm cac laai dat
DT DT DT | Tylé ——— — —
5 . Pat nGng nghiép bat &
STT Pon vi cz“}n cap | chwa %
(Thén) cap dwoc | dwoc | cap D‘T D,T D‘T D,T
(ha) | (ha) | cip | dwoc c%“m cap c:?’m cap
(ha) cap duogc cap duogc
1 | Thanhvn1 4,25 4,25 0,00 100 2,9 2,90 1,35 1,35
2 | Thanhin 2 4,65 4,50 0,15 96,7 3,5 3,39 1,15 1,11
3 | Vatphu 4,30 3,83 0,47 89,06 3,1 2,98 1,20 1,20
4 | Vatngoai 4,45 3,61 0,84 81,12 3,6 2,41 0,85 0,85
5 | Ciusai 4,36 4,20 0,16 96,3 2,95 2,85 1,41 1,85
6 | Tamho 3,85 3,75 0,10, 974 3,25 3,15 0,60 0,60
7 | Khudn trong 4,90 4,25 0,65 86,78 3,45 2,80 1,45 1,45
8 | Ao nhén 3,88 3,88 0,00 100 2,55 2,55 1,83 1,33
9 | Khuan éu 4,18 3,72 | 0,46 88,9 3,36 2,92 0,82 0,80
10 | Phattri 5,05 3,90 1,15 77,22 4,00 2,85 1,05 1,05
Téng 4387 | 39,89 398 90,9 32,66 28,8 11,21 11,09

(Ngwn:UBND x& Tan Hoa)[1]
Phin lon dién tichduoc cip 1adat 6. Toan xa c6 2 thén trédrig 10 thonda
hoan thanh vic cip GCNQSDD ca vé dién tichdat néng nghép vadat & theo yéu
cau, d6 1a Thédn Thanh ¥h 1, Ao Nhany 1é % cip dugc dat 100%.Thon it Ngoai
va thén PAt Tri 1& hai thén costlé duoc cip thap nht, thon VAt Ngoaidat 81,12%,
thon Pt Tri dat 77,22%, mt sb cac terong hop khdngduoc cip nhr: ho giadinh
Ong Nguyn bing Tan vai 16 dit 520nf dang c6 tranh cip, 1An chiém véi gia dinh
Ong Drong Vin Vu. ho giadinh Ba Lru Thi Bich wi 16 dat 440nf khdngday du
gidy to hop 16, ho giadinh 6ng Ngugn Van Hién v6i thira dit 360nf dit nim trong
pham vi quy hach my rong duong QL 279...
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4.3.1.1. Kt qui cap GCNQS® ndng nghip
Viéc hoan thanh giadat cip GCNQSDD néng nghdp 1a bt cha truong lon

cua Bang va Nha méc wvra 14 quan tsng vira 1a ép béach trong abc cdng nghip

hoa - hén dai hoa.
Trong giaifoan nay 6ng $ ho duoc cip la 308 1, dat 89,01% tréndng $ 346
ho diang ky dp GCNdat néng nghép, wi dién tichdat néng nghip duoc cip 1a 28,8
hadat 88,18% .Trongtd chi c6 Thén Ao Nhan va Thén Thankiw1 lada hoan thanh
100% $ ho duoc cip gidy ddi vai dién tichdit néng nghip do cac khu nayam trén

tuyén duong quy hach. Mot 6 Thdn dén tich dugc cip dat ty 1é thip, ai thé nhu:
Khuon Lirong 81,15%, Khuan 4l dat 86,9%, Pt Tri dat 71,25%, do comh tai mot
sd cac wéng mic: o giadinh Ly Van Sai 6i thira dét 7087nf do khongdua gidy to
hop 18, ho giadinh Nguyn Thi Hing wi thra dit 1762nf dang c6 tranh ép, khiéu
nai vé quyén thra Ié thiradat....ma clvada diéu kién dé cip giy.

ca nhan xa Tan Hoa giadoan 2010 — 6/2014

Bang 4.4. Két qua cip GCNQSDP ndng nghiép déi véi hd giadinh

S6 hp va dién tich | S6 hd va dién tich da .
. . Ty I€ cap
dang ky cap GCN cap GCN
: . . . . | %sb |%dign
STT Don vi S6 | Dien | Sb | Sb | Dien | s6 | | Y
A . .z i . ho da | tich da
(Thdn) hg | tich | gidy | hg | tich | gidy . .
cip cip
1 Thanh \dn 1 35 2,90 45 35 2,90 45 100,00 100,00
2 Thanh \dn 2 40 3,50 50 32 3,39 47 80,00 96,80
3 Vit Phu 30 3,10 42 27 2,98 39 90,00 96,10
4 Vit Ngoai 41 3,60 55 33 2,41 44 80,30 66,90
5 Cau Sai 32 2,95 37 30 2,85 36 93,75 96,60
6 Tam Bio 35 6,25 54 33 3,15 52 94,30 96,90
7 Khuén Lrong 34 3,45 44 28 2,80 38 82,35 81,15
8 Ao Nhan 34 2,55 42 34 2,55 42 100,00 100}00
9 Khuan Gu 33 3,36 43 29 2,92 39 87,80 86,90
10 Prit Tri 32 4,00 40 27 2,85 35 84,37 71,25
Téng 346 | 32,66/ 452 308 28,80 413 89,01 88,[L8

( Ngwn:UBND x& Tan Hoa ) [1]
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4.3.1.2. Kt qui cip GCNQSD &

Ciing nhr viéc ding ky, ké khai ép gidy ching nkin quyén sr dung dat noéng
nghip viéc dang ky, ké khai &p gidy ching ntin quyén sr dung dat ¢ ciing ki
ngung té. Nam 2009 té vé nhitng rim truge d6, $ gidy cap duoc rat it dat ¢ 1a do
nhiéu nguy&n nhan, én tich @a cac b giadinh Ia do nhan danrtké khai. Vi iy
c6 nhéu hién twong tranh chp, lAn chiém gita cac b gia dinh Wi nhau va din
tich khdng tdng nkit. Tir nam 2010 té di tinh hinh ép d4 tién trién kha fon nhitng
nam trege, cac b duoc cip gidy dat ty 16 kha cao 96,57%.8hg $ ho duoc cip la
169 1 trén 175 b diang ky dp dat ¢, dién tichdugc cip dat 98,9%. Trongié con 3
thdn chra hoan thanh ¢t cip GCNQSDD ddi véi dat ¢ do 1a: Thon Thanh ¥h 2
dat 96,5%, Gu Sai 95,7%, Khuan & 97,5% dén tich da cip. Do nbt 6 cac
nguyén nhan sau:hgia dinh Nguyn Thi Van wi thira dat 280nt dang cé khéu
nai t6 cdo ¥ quyén sr dung thra dat, ho gia dinh Triéu Thi Chin Wi thira dat
107nf khéng coédiy du gidy to hop 1&, ho gia dinh Tén Van Trinh Wi thira dét
213nf nam trong plam vi quy hach giao théng x&...do ¢h s6 cac ly do nay ma
gay 6n dong trong céng tac GCNQSIDG.

Bang 4.5. Két qua cAp GCNQSDP dat & déi véi ho gia dinh ca nhan

xa Tan Hoa giaidoan 2010-6/2014

S6 hd va dién tich | S6 hd va dién tich Tolech
diing ky cip GCN da dp GCN ylecap
. . . . . . . | % sb %
STT bon vi S6 | Dien | Sb | sb | Dien | s6 |7, > | dién
(Thon) | hs | tich | gidy | ho | tich | gidy | 299 | tich
P | qa Gp
1 | Thanh\an1 | 15| 1,35| 20| 15 1,35 24 100 100
2 |Thanh\an2 | 16| 1,15| 20| 14| 1,10 18 87,50 96,50
3 | Vat Ph 19| 1,20 26/ 19 1,20 26 100 100
4 | Vat Ngoai 11| o085 17| 11 o08% 17 10D 10D
5 | G Sai 20| 1,41| 29| 17 1,3% 26 8500 95,70
6 | Tam B 10 | 060| 15| 10 060 15 100 100
7 | Khubnlong | 22| 1.45| 29| 22 148 29 100 100
8 | Ao Nhan 21| 1,33] 25 21 133 25 100 100
9 | Khuan Gu 19 | 082 21| 18] 080 20 9443 97,50
10 | PHtTn 22 | 1,05| 25| 22| 1,05 25 100 100
Téng 175] 11,21] 227 169 11,00 221 96.57 98|90

( Ngwn:UBNDx& Tan Hoa) [1]
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4.3.2. Kt qud cdp gidy chieng nhd@n quyén sk dung dit cho cac & chirc trén dia
ban xa giaidogn 2010-6/2014

Trong giaidoan 2010-/62014 x& Tan Hadf tién hanh ké khadé cip gidy
CNQSDP cho cécd chirc haat dong tréndia ban xa , tinh hinhip gidy cho cacé
chac dugc thé hién qua ng 4.6.

Vi tong dién tich 5,96 halat cia cac o quan & chic da hoan thanh 100% s
dién tich én cip. Do cac & chic da rop hd so vé s Tai nguyén va Méi trong va
daduoc trinh 1én UBND inh vadugc phé dugt.

Bang 4.6. Két qua cip gidy chitng nhan quyén sir dung dit cho cac b chirc trén
dia ban xa giaidoan 2010 - 2014

_ . Tong DT té chirc Pa dwogc cip
STT Loai hinh to chirc _ i i}
dwoc giaodat Tong DT Ty 1€ (%)

Co quan,don vi cua

1 . 2,01 2,01 100
Nha nréc (TCN)

2 | T6 chac khac (TKH) 1,19 1,19 100
To chic kinh € (TKT) 1,16 1,16 100

4 | UBND cp x& (UBS) 1,60 1,60 100

Toan xa 5,96 5,96 100

( Ngwn:UBND x& Tan Hoa) [1]
4.3.3.Panh gia cong tac dp gidy ching nhdn quyén s dung ddt ciia xa Tan Hoa
theo trng nam trong giaidogn 2010-6/2014
4.3.3.1.Panh gia Kt qui cip GCNQSD cia x& Tan Hoa ém 2010

Nim 2010 toan x& c6 7,63 kit dugc cip trén dng $ 7,97 ha én cip dat
95,7%. $ dién tichduoc cip dat ty 1& cao .Bng $ ho duoc cip 1a 113 I trén tng $
121 k dat 93,38% ¥in con 8 b chraduoc dip, do ngrdi dan mua ban chiéy nhrong
hai bén khéng tng nHit dugc $ dién tich din dén khong ép dugc gidy, dat dang co
tranh cip, lAn chiém, dat khéngdu gidy to hop 1¢, dat nim trong plam vi quy hach,
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dat chra ké khaiding ky dat dai. Thén Thanh ¥h 2, Giu Sai , Tam Bo la 3 thon trén
tong 10 thén ma c§/tié duoc cip thip so \6i cac thdn conal.

Bang 4.7. Két qua cap GCNQSDP ciia x& Tan Hoa riim 2010

: . . . . | Tylé
Dién Dién So So So
Ty 1é %
Pon vi tich | tich da GCN | GCN | GCN
STT ., , % DT . GCN
(Thon) cancap | cap o can da | chwa
da ap i , i da
(ha) (ha) cap cap cap .
Cap
1 | Thanhn 1 0,80 0,80 100 13 13 0 100
2 | Thanhin 2 1,10 1,02 | 92,7 14 12 2 85,60
3 | Vat phu 0,70 0,70 100 10 10 0 100
4 | Vat ngoai 0,60 0,60 100 12 12 0 100
5 | Causai 0,91 0,80 97,90 15 13 2 86,60
6 | Tamho 1,05 0,95 | 90,40 16 13 3 81,20
7 | Khudn irong 1,01 1,01 100 13 13 0 100
8 | Aonhan 0,40 0,40 100 9 9 0 100
9 | Khuan éu 0,50 0,50 100 8 8 0 100
10 | Phattri 0,90 0,85 | 94,44 11 10 1 90,90
Tong 7,97 763 | 9570 121 113 93,38

8

(Ngwn:UBND x& Tan Hoa)
4.3.3.2.panh gia Kt qui cip GCNQSD cia x& Tan Hoa ém 2011

Tinh hinh &p gidy caa rim 2011 dat ty 1¢ kha cao @i dién tichdwoc cip 1a 7,73 ha
trén Hng $ 8,75 hatat 88,34 %. 8§ gidy ching nhin duoc cip 1a 121 diy trén tng $
131 giy dat 92,36%. Sond6 van tn dong 10 GCN chaduoc cip, nguyén nhan 1a do:
ho giadinh ba Tréu Thi Chin \6i thira dit 107nf khong codiy da gidy o hop 1¢, ho
gia dinh 6ng Bén Xuan Bam ¥i dién tichdit 512nf nam trong plam vi quy hach
cua x4...do §y ma chrada diéu kién dé cap.
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Bang 4.8. Két qua cip GCNQSDDP cia xa Tan Hoa rim 2011

. _ . . .| Tyle
Dién Dién So o So
Ty lé %
Pon vi tich | tich da GCN | GCN | GCN
STT o . % DT . GCN
(Thon) cancap | cap , can da | chwa .
da aap , i , da
(ha) (ha) cap cap cap .
cap
1 | Thanhin 1 0,70 0,70 100 12 12 0 100
2 | Thanhvn 2 0,90 0,90 100 10 10 0 100
3 | vatpha 0,90 0,77 | 85,5( 13 11 2| 84,50
4 | Vat ngoai 1,06 0,81| 76,4( 15 13 2 86/60
5 | Cau sai 0,80 0,80 100 12 12 0 100
6 | Tamho 0,60 0,60 100 12 12 0 100
7 | Khuén lrong 0,93 0,76 | 81,7C 14 13 1 92,80
8 | Aonhan 0,80 0,80 100 13 13 0 100
9 | Khuan au 1,01 0,86 | 8510 16 13 3| 81,05
10 | Plit tri 1,05 0,73 | 69,52 14 12 2| 85,70
Tong 8,75 773 | 8834 1311 121 10 92,36

(Ngwn: UBND x& Tan Hoa)

4.3.3.3.banh gia Kt qui cip GCNQSD cia xa Tan Hoa ém 2012

Viéc dip gidy chirng nHin quyén sr dung dat cho nhan dada tao cho h thuc

hién 5t quyén va nghia w caa minh theo quytinh aia luat Dat dai, dong thyi 1am

co s cho nha ngc quan ly chat ché hon, viéc khiéu kién tranh chp bat dai da
giam rd ©t.Nam 2012da cip duoc 8,69 hadit duoc cip trén tng $ 9,77 hadat
88,9%. $ gidy dugc cip la 143 giy trén Hng $ 152 ghy dat 94,07%. Ngoai
nhitng mit dat dwoc viéc cip gidy van con ¥ 1& gidy dugc cip thip nhr & thon Vit
Phu ch dat 86,6%,6 Khudn Lirong ty 1& gidy dugc cip thap chi dat 87,5%, théon
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Khuan Gu ty Ié dién tichdwoc cip chi dat 82,3%, dodn tai nhitng wréng mic: ho
giadinh ba Ly Th Thim i dién tichdit néng nghép 9123 chra ké khaidiang
ky dét dai, b gia dinh Hoang \n Tuin vai dién tich dat ¢ 360nf dang cé tranh

chap Véi gia dinh Lé Thanh Tung...viay ty 1¢ duoc cip khdngdat dugc theodiing

tiéu chuin dé ra.

Bang 4.9. Két qua cAp GCNQSDP ciia x4 Tan Hoa riim 2012

: : . . . | Tyle
Dién Dién So So So
Ty lé %
Pon vi tich | tich da GCN | GCN | GCN
STT L, , % DT . GCN
(Thén) cancap | cap o can da | chwa .
da cap . . . da
(ha) (ha) cap cap cap .
Cap
1 | Thanhvn 1 0,80 0,80 100 13 13 0 100
2 | Thanhvin 2 1,12 1,12 100 16 16 0 100
3 | Vit phu 1,05 0,90 | 85,7( 15 13 2 86,60
4 | Vat ngoai 1,14 0,88 77,1( 18 17 1 94,40
5 | Ciu sai 0,95 0,95 100 14 14 0 100
6 | Tamho 0,70 0,70 100 14 14 0 100
7 | Khuén trong 1,02 0,30 | 81,3 16 14 2 87,60
8 | Ao nhan 0,90 0,90 100 15 15 0 100
9 | Khuan éu 1,02 0,87 | 85,20 17 14 3 82,80
10 | Phattri 1,07 0,74 | 69,10 14 13 1 92,80
Tong 9,77 869 | 8890 152 143 9 94,07

(Ngwn:UBND x& Tan Hoa)
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4.3.3.4panh gia Kt qui cip GCNQSD cia x& Tan Hoa ém 2013

Bang 4.10. Két qua cap GCN QSDP ciaa x4 Tan Hoa rim 2013

. . . ) .| Tyl
Dién | Dién S6 SH SH
Ty lé %
Pon vi tich | tich da GCN | GCN | GCN
STT o . % DT . GCN
(Thén) cancap | cap . can da | chwa
da cap . . . da
(ha) (ha) cap cap cap <
cap
1 | Thanhin 1 1,20 1,20 100 16 16 0 100
2 | Thanhin 2 0,93 0,93 100 13 13 0 100
3 | Vatphu 1,25 1,06 | 84,8( 16 14 2| 87,50
4 | Vat ngoai 1,20 0,92| 76,6( 21 18 3 85]70
5 | Cau sai 1,10 1,10 100 13 13 0 100
6 | Tam ko 0,88 0,88 100 15 15 0 100
7 | Khudn trong 1,16 0,95 | 81,80 18 16 2| 88,88
8 | Aonhan 1,06 1,06 100 17 17 0 100
9 | Khuan éau 1,05 0,89 | 84,70 17 15 2| 88,20
10 | Pt tri 1,13 0,78 | 69,02 18 15 3| 83,30
Téng 10,96 | 9,77 89,1| 164 152 12 92,70

(Ngwn:UBND x& Tan Hoa )[1]

Nhin chung #m 2013, véc cip gidy dat két qua twong d6i cao. Gi thé 1ada dip
dugc 9,77 hatat trén Hng $ 10,96 hatang ky, t Ié dién tichda dip dat 89,10%. §
gidy da dip 1a 152 giy trén 164 éng $ gidy cin cip, dat 92,70% GCNia cip. Song
van con 1,19hd4t trongng Wi 12 GCN khodngtiu diéu kién dé cip, do nhéu nguyén
nhan khac nhau nft ho giadinh LAm \én Luong Wi dién tich 608 dit khongda
gidy to hop 18, o Ha TH Xénh wi dién tich 452rfi d4t dang c6 tranh dp, ln chém
v6i ho M& Van Tuin, hd Néng Th Loi vai dién tichdat 340nf dat nam trong plam vi

quy haich aia xa...\ay nén véc cip gidy chradat yéu @u dit ra.
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4.3.3.5.p4anh gia Kt qui cip GCNQSD cia xa Tan Hoa 6 thangiu nim nim 2014
Bang 4.11. Két qua cap GCNQSDP ciia x& Tan Hoa 6 thangdau nam

. . . . Tyl
, Dién So So So
Dién o | Tylé %
Pon vi L tich da GCN | GCN | GCN
STT R tich can . % DT ; . GCN
(Thodn) . cap y can da chwua _
cap (ha) da cap . . . da
(ha) cap | cap | cap x
cap
1 | Thanhvn 1 0,75 0,75 100 11 11 0 100
2 | Thanhin 2 0,60 0,53 88,30 10 9 1 90,00
3 | Vatphu 0,40 0,40 100 8 0 100
4 | Vat ngoai 0,45 0,40 88,80 12 11 1 91,60
5 | Gusai 0,60 0,55 91,60 12 1Q 2 83,80
6 | Tam ko 0,62 0,62 100 13 13 0 100
7 | Khudn trong 0,78 0,70 89,70 12 11 1 91,60
8 | Ao nhan 0,72 0,72 100 13 13 0 100
9 | Khuan éu 0,60 0,60 100 9 9 0 104
10 | Phttn 0,90 0,80 88,80 11 10 1 90,90
Téng 6,42 6,07 94,50 111 105 6 94,60

(Ngwn:UBND x& Tan Hoa) [1]

Qua king 4.11. ta ty duoc tinh hinh p GCNQSDd4t trong 6 thangiau nim
2014 dia x4, ing trong & vé sH luong va clat luong. $ dién tichda dp 1a 6,07 ha
trén 6,42 hadng $ dién tich @n dip, dat 94.50%. $ gidy da ép 1a 105 diy trén 111
tong $ gidy can dp, dat 94,6%. Ngoai niing mit dat duoc viéc cip gidy ty 1& con
chua caoy mot 6 thon nhe: Cau Sai chi dat 83,30%, Thanh %h 2 14 90,00% va Rh
Tri 14 90,90 %1 16 GCNda cip. Ca x& con 8n dong 6 GCN chra dugc cip, do con
t6n tai mot S5 vudng mic, ma clrada didu kién dé cip gidy. Nhe ho giadinh Ly Van
Phtc i dién tichdit 234nf do qua trinh mua ban chinynhrong khong tbng nhit
duoc dién tich, b gia dinh Ngd Xuan Bién & dién tich 310rfi dt dang trong tinh
trang tranh chp quyén thira ké thiradat,...do \dy ma vic éip gidy chra hoan thanh.

Trénday la Kt qua cip GCNQSIP 6 thangdiu nim 2014, & da nay thi ¢
kién hét nam 2014, Kt qua cip GCNQSDD < dat duoc la:
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Bang 4.12. Két qua cap GCNQSDDP ciia x& Tan Hoa rim 2014

. . . .| Tylé
, Dién 0 0 0
Dién ST Tyle %
Pon vi 7 | tichaa GCN | GCN | GCN
STT A tich can . % DT ) N GCN
(Thén) . cap y can da chwa _
cap (ha) da cap . . . da
(ha) cap | cap | cap £
cap
1 | Thanhvn1 1,50 1,50 100 22 22 0 100
2 | Thanhn2 1,20 1,06 | 88,30 20 18 2 90,00
3 | vatpha 0,80 0,80 100 16 16 0 100
4 | Vvat ngoai 0,90 0,80 | 88,80 24 22 2 91,60
5 | G sai 1,20 1,10 | 91,60 24 20 4/ 8330
6 | Tamho 1,24 1,24 100 26 26 0 100
7 | Khudn trong 1,56 1,40 | 89,70 24 22 2| 91,60
8 | Aonhan 1,44 1,44 100 26 26 0 100
9 | Khuan éu 1,20 1,20 100 18 18 0 100
10 | Phttn 1,80 1,60 | 88,80 22 20 2 90,90
Téng 12,84 | 12,14| 9450 222 210 12 94/60

(Ngwn:UBND x& Tan Hoa)
Bang 4.13. Bing tong hep két qua cip GCNQSDP ciia x4 Tan Hoa 2010- 2014

. . . . Tyl
, Dién So So So
Dién o | Tylé %
., | tichda GCN | GCN | GCN
STT Nam tich can . % DT \ N GCN
. cap .y can da | chwa .
cap (ha) da cap . . . da
(ha) cap | cap | cap x
cap
1 | 2010 7,97 7,63 95,7( 121 118 8 93,38
2 | 2011 8,75 7,73 88,34 131 121 10 92|36
3 | 2012 9,77 8,69 88,9( 152 148 9 94,07
4 | 2013 10,96 9,77 89,10 164 15p 1P 92(70
5 | 2014 12,84 12,14 94,500 222 210 1P 94,60
Téng 50,29 4596| 9140 790 739 51 93,54

(Ngwn:UBND x& Tan Hoa)
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Biéu d6 thé hién két qua cong tic cip GCNQSDD xa
Tan Hoa 2010-2014

200

150 | .
W53 GCN dang ky
100 ® 54 GCN dd cdp
50 | Sé GCN chua
cap
8 10 g 12 12
D L

2010 2011 2012 2013 2014

Hinh 4.3. Két qua cdng tdc 4p GCNQSDP xa Tan Hoa 2010-2014 (theddwong)

Qua béu d6 trén, ta thy duoc két qua cong tac &p GCNQSDD giai doan
2010 — 2014 c6 chi huéng ting din. Nim 2010 c6 kt qua cip GCNQSDD thip
nhit, 2014dat két qua cao niat.

S6 GCNdang ky rim 2010 1a 121 diy, nam 2014 & 222 giy ting 101 gay.

S6 GCNda dip nam 2010 1a 113 diy, nam 2014 1a 210 giy ting 97 ghy.

Nhin chung trong giaifoan nay céng tading ky dat dai, cip GCNQSD®
dat dugc nhitng kK&t qua tich arc. Do st phat trén kinh €- xa i, diéu kién doi sdng
con ngroi ngay cangdugc aii thién, trinh do van hoéa, nln thirc cia ngroi dan
ngay cangtuoc nang lén. Cungdi sy quan tam lanktao cia cac ép cac nganh co
lién quandén dat dai...do \ay ma gilp cho céng tading ky dat dai, cip
GCNQSID hoan thanh theo yédie. Song 9n tn tai nhitng kho kkin nhit dinh
ma $ GCN con én dong 51 gy chrada diéu kién cip.

Nam 2010 § GCN chra cip la 8 ghy, nam 2014 1a 12 diy ting 4 ghy. Do
nhu éu con ngoi vé dit ting din dén giadat ngay canging va kéo theo nbi
truong hpp tranh chp lan chiém dit dai ngay cang nghiémdng. Y thic tr giac
ngudi dan chra cao...gay khé kin cho cdng tacap GCNQSDD tréndia ban xa.
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4.4.Panh gia cong tac 8p GCNQSD dat qua diéu tra h giadinh

Quyén dugc cip GCNQSDdat 1a mdt trong 6 qugn chung éa ngroi st
dung dat dé dam bao quyén loi cho ngroi sir dung dat thi viec cip GCNQSDd4t
phai dam bao theo quydinh aia phap lat.

Trinh do hiéu biét cua ngroi dan céanh hréng rt 16n toi cong tac ép
GCNQSDdit. Tién d6 cip GCNQSD din ra nhanh hay ém Ia chi yéu tay thc
vao nhin thirc cha ngroi dan.

Dé diéu tra trinhdd hiéu biét cia ngroi dan xa Tan Hoa, ta oh ra 5 thon
lam diém, ¢gom cac thdn Thanh & 1,Vit Phu, \at Ngoai,Gu Sai, Ao Nhan,di
khu lay 12 hp, vay tong @dng € c6 60 6 twong dwong wi 60 phéu phat ra.

Dé di sau vao nghiént, diéu tra trinhdd hiéu biét caa ngroi dan xa Tan
Hoa, tadua ra ndt sb chi tiéu danh gia nkr: V& cip GCNQSDd4t, didu kién, tha
tuc, trinh tr cip gidy....

Trinhdo hiéu biét caa ngroi dandugc tng hop ¢ 5 khu khac nhau. M chi tiéu
la mot phan trong 60 phiu diéu tra. K&t qua qua diéu trad bang 4.14.

Bang 4.14. Két qua diéu tra trinh dé hiéu biét cia ngwoi dan
X& Tan Hoa theo céc chtiéu cia cong tac ép GCNQSDD

Hiéu biét Khong hiéu biét

TT Chi tiéu Ty lé
Ho Ho | Ty 1€ (%)

(%)
1 | Cip GCNQSD 40 66,7 20 33,3
2 | Diéu kién cip 39 65,0 21 35,0
3 | Trinh tr, tha tuc cip 35 58,3 25 41,7
4 | Noi dung ghi trén GCNQS@at 33 55,0 | 27 45,0
5 | Ky hiéu céc lai dat 24 40,0 36 60,0
6 | Cip msi GCNQSID 39 65,0 | 21 35,0
7 | Tham quyén cip giay CNQSD 36 60,0 24 40,0

(Ngwn: S liéu tong hpp tr phiéu diéu tra)
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Nhin vao Kt qua dat duoc ¢ trén, ta nAn thiy ¢ mdi chi tiéu khac nhau thi
trinh do hiéu biét caa ngroi dan xa Tan Hoaimg khac nhau.

Vé trinhdd hiéu biét vé cip GCNQSDdit dat ty 1¢ cao c6 40 & tra 16i ding
chiém 66,7%, c6 20&chua tr 1oi dugc chiém 33,3%.

Vé diéu kien cip GCNQSDdit dat ty 16 cao nfat c6 39 1§ tra 1oi ding,
chiém 65,0%, con 21 hchea ti 1oi ding, chém 35,0% . Tleong tr 101 ddng
nhitng cau sau: Khi ala hoan thin hb so c6 dugc cip GCNQSDd4t khéng? Ch
c6 dat néng nghdp Méi dugc cip GCNQSDA4t?...Mot s cau nhéu ho khodng ta
l6i dwgc haic tra 101 chua chinh xac nit Nha redc giao dat khéng phi cip
GCNQSDdit? Khi duoc chuyn nhrong, thra K, ting cho caduoc cip GCNQSD
dat khéng?...

V& trinh tr, tha tuc cip GCNQSDd4t c6 35 1o tra bi ding, chém 58,3%,
con 25 b chea tr 101 duoc, chém 41,7%. Nitng hd con hi chua tr 10i duoc do
chua trng ké khaidang ky dat dai, nén khéng rd &trinh tr, tha tuc cip GCNQSD
dat nhe: Nop ¢ dau? Ly théng baay dau? Nop tién 1 phi tarée hay sau khi ap
GCNQSDd4t?...

Vé noi dung ghi trén GCNQS@4t c6 33 I tra loi ding, chém 55,0%. Con
27 1 tra 161 chua dang chém 45,0%. Nguyén nhan 1a do cég hay chra chd v,
quan tamdén GCNQSDd4t cia giadinh minh. Nhéu ho chi chd ydén phan dién
tich, thyi han sr dung dat ghi trong GCNQSDQ4t chra dé v dén cac nuc khac trén
GCNQSDdit nhu: So db thira dat, cac tai 8n gan lién voi dat....

V& ky hiéu cac lai dit co 24 1o tra 1oi dang chém 40,0%, con 36 hitra 1o
chua duoc chiém 60,0%. Nguyén nhan 1a do c&d bhua chd y, quan tam trén
GCNQSDd4t c6 ky héu Vé loai dat nhr ndo, ch biét GCNQSDd4at dang é@m c6
muc dich gi?.

Vé cip méi GCNQSDd4at c6 39 I tra loi ding chém 65,0%, con 21 &
chua tr 10i duoc chiém 35,0%. Mt s ho chra tr 10i duoc do chra hiéu rd & cac
truong hop duoc cip GCNQSDd4t nhr tach thira, hyp thira, ranh gbi thay doi co
phai 14 cip msi GCNQSDd4t hay khong?
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Vé thim quyén cip GCNQSDd4t c6 36 18 tra 16i dling chém 60,0%, con ¢c6
24 1 chra trd bi dang chém 40,0%. C6 nkdu hd chua tra 1oi duoc do by khong
tim hiéu V& qué trinh ép GCNQSDdat. Nén nhéu hd khéng bét cip nao c6 thm
quyén cip, Gip nao xét dust...

* Panh gia chung &trinh d@s hiéu biét cia cac ¥ gia dinh, ca nhan xa Tan Hoav
viéc cip GCNQSDi4t

Trinh @6 hiéu biét caa ngroi dan coéanh hrong ft 16n d&én cdng tac ap
GCNQSDdit. N6 khdng chdiy nhanh tn d6 cip GCNQSDdat ma con gop pin
rat 16n trong véc st dung dat hop Iy va cé héu qua.

Déi véi cac chi tiéu dua ra nlim danh gia trinhio hiéu biét cua ngroi dan,
d& dugc ngroi dan nhét tinh tham gia tradi va ding thudugc két qua kha 6t, tt
ca nhitng cau Bi dua ra ngoi danda tr 1oi hét tuy nhién cé niing cau ti o1 sai
va nhing dap an khong Bt. Nhitng b chra im ré quydinh ding nhr Luat dat dai
hién hanh, do dra codiéu kién tiép cn van dé nay nhr: Trinh tr, tha tuc cip, ky
hiéu cac lai dit, thAm quyén cip...Chi yéu tip trungd cac td giadinh, ca nhana
xuat ndng nghép, mdt sb hd budn ban hiic sin xuit kinh doanh phi néng ngép va
mot sb cdng clirc.

DPé ngh UBND x& Tan Hoaan diy manh hon cong tac tuyén tréy, phd bién
phap it rong rai trongddng dao quin ching nhan dan, gitp vy dan am Hu 6t
hon vé Luat dat dai nlim phuc wu tét cho céng tac g Iy nha mréc Vé dat dai tai dia
ban x& Tan Hoaic biét cin phai nng cao trintdd hiéu biét caa ngroi dan & cong
tac dp GCNQSDdit cho it ca cac 1§ giadinh, ca nhan conil trén dia ban xa gidp
cho ngroi dan yén tamisdung dét.

4.5. Nhirng thuin lgi, khé khin va giai phap khic phuc trong céng tac ép
GCNQSDP xa Tan Hoa

Tur viéc nghién éu danh gia nitng cdng tac 4p Gidy ching nHin quyén sr

dung dat t6i da rat ra nét sb nhirng thuin loi kho khin sau.
4.5.1. Nhing thugn lgi trong coéng tac ép GCNQSP
La mot x& c6 mang ludi giao théng tong déi thudn loi vi vay céng tac gan

ly dat dai tréndia ban xa c6 nBu thuan loi, nhat & trong cdng tac ting ké,do dac
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xay drng hin db. Tao nén thén loi cho céng tac &p Gidy chang ntin quyén ar
dung dat .

Mait khac la do nting rd luc aia chinh UBND x& Tan Hoa va c@ shi dao
cua Uy ban nhan dan hég Luc Ngan. Tao diéu kién dé céng taading ky dat dai,
cap Gidy chang nHin quyén sr dung dat hoan thankiuoc ch tiéudé ra. Cac can®
dia chinh c6 trinldoé chuy@n mon va tinh ém trach nhim cao.

Ngoai ra nftng rim qua, Chinh plva B Tai nguyén & Moi teong ludn
lyc trong cOng tacat thién chinh sachiat dai sao cho phudp vi tinh hinh ndi.
Sau khi Lt dat dai 2003 radoi va cac vin ban kém theo héng din au thé vé cong
tac dp Gidy chirng ntin quyén sr dung dat.

H6 so dia chinhduoc hoan thin nhit & viéc xay drng bin d6 dia chinh,
ciing nhr céng tac an dién, d6i thira thanh congab nén nikng thuin loi nhat dinh.

Cong tac tuyén triyn phd bién Phap lat duoc trién khaidén ngroi dan lam
thay ddi nhan thirc cia ngroi dan v quyén loi va nghia wi ciia ngroi sir dung dat, do
dugc ar déng tinhung  ciaddéng bao nhan dan trétia ban xa nén §¢ dang ky dat
dai, cp gidy chrng nHin quyén sr dung dat duoc thuin loi va dat két qua cao.

Trénday la nhirng thuin lgi ma xa cédugc trong qua trinh tkc hién cong tac
cip Gidy chirng nHin quyén ar dung dat. Bén @anh dé ding cé khong it khé k.
4.5.2. Nh#ng kho khin, ton tgi trong cong tac ép GCNQSP

La mot x& min ndi, dia hinh plkc tap vi Vay cong tac gan ly dat dai trén
dia ban xa co6 nbu khé khin, nhit 1a trong cong tac ting ké,do dac xay drng bin
dd. Tao nén kho kin cho cdng tacap Gidy chirng nhin quyén st dung dat .

Mat kh&c \é viéc cip Gidy chirng nhin quyén ar dung dat thuong thaydoi,
thu tuc cip gidy con nhéu phirc tap dic biét ddi véi to chic. Diéu d6 dBn dén tinh
trang chim tré trong cong tac nay.

Ngoai ra cong tac ¢gm Iy Nha nroc vé dat dai theong gip nhitng kho khin
do giaidoan trudc d@é lai. Viéc cip Gidy ching nhin quyén sr dung dat con tén
hanh thi cdng, clva 4p ding cong ngh méi nén khéday nhanhduoc tién do.

Ngan sackiau tr cia Nha mée vé may maoc, trang thi bi phuc vu cho cdng tac
quan ly dat dai con thp.
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Hé thong b so sH sach nix: Ban d6 dia chinh, & dia chinh quaicva con thdu
nhiéu dodé gay kho kiin cho cdng tac dim ly dat dai.

Trinh @6 hiéu biét caa ngroi dan con thp chi c6 40% dan &dat trinh do
vin héa 12/12, in thic vé phéap ldt con lan ché nénanh hrong lon dén viéc
ké khaiding ky dat dai dé xin cip GCNQSDd4t.

Bén anh d6 con ndt b phan ngroi dan chra y thrc duoc vai tro va dm
quan tbng aia giy chng nhin quyén sr dung dat nén véc cip gidy con gip nhidu
khé khin
4.5.3.Pé xudt gidgi phap

Dé dat duoc muc tiéudé ra, trong Bim 2014doi hoi UBND x& Tan Hoa phi
c6 nhrng gii phap thich hp nhim day nhanh #n do cip Gidy ching nHin quyén
sir dung dat. Tur nhitng thuin loi va khé kHin trén c6 th dua ra nliing giai phap cho
giai doan t6i nhu sau:

- Can phii nghién au trién khai véc 4p ding Luat dat dai 2003, é@p nhit
nhitng di moi Luat dat dai vao cdng tacap Gidy ching nhin quyén sr dung dét.

- Gial quyét dat diém céac toong hop tranh chp dat dai theoding quy
dinh aia phéap lat. Kién quyét xir ly cac tuwong hop 1an chiém dat dai. Yéu du
cac trong hop chuyén nhrong trai phap lat thuc hién ngha w voi Nha nrée.

- Déi véi truong hop trudce day dp trai thim quyén cin sSm co gai phap
ly thoa dang. Viec cip GCNQSDP cho cac & chirc cin giam bst nhiing tha tuc
phién ha. Xay dng va trinh k hoach dip Gidy ching ntin quyén sr dung dat 1én
cap tinh, ding nhr viéc ra soatdi nhu diu ar dung dat caa cac é chic. Tang arong
ap ding céng ngh thdng tin vao cdng tacip Gidy ching nHin. Cac ép co lién
quan throng xuyén kém tra,ddn dbc viéc thec hién.

- T chac tp huin hoc hoi kinh nghém ¢ nhitng dia phrong da lam 6t, da
hoan thanh céng tating ky dit dai va dp GCNQSDdat dé ning cao nghp wu
chuyén mén chddi ngi can  dia chinh.

- Tang arong © chic cac béi tuyén truyn, pto cap théng tin, ap nht
nhitng diém méi, Luat méi vé dit dai cho nhan dandé gitp ngroi dan héu biét vé
tam quan tong aia viéc dang ky dat dai, cip gidy CNQSID.
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PHAN 5
KET LU AN, KIEN NGHI
5.1. Két luan

Dwéi sy chi dao cia I&nhdao tinh Bic Giang va UBND hugn Luc Ngan dén
2014 toan x& Tan Ha#é thre hién dang ky dat dai va ép Gidy ching nhin cho 10
trén 10 thén trédia ban x& valuoc trién khai Iét stc khin treong theo quy trinh
ma nha oéc quydinh.

> Két qua cap GCNQSDD theo lcai dat

1.Déi vai dat néng nghip

Trong giaidoan 2010-6/2014 trédia ban x4 Tan Hoda cip GCNQS®
cho dén tich 28,8 ha trérong din tichding ky la 32,66 haat 88.18%. \6i tong
gidy da ép la 413 diy trén 452 diy dang ky, con én dong 39 giy chraduoc dip.

2.D6i véi dit &

S5 gidy dugc dip 1a 221 giy trén tng $ 227 ghy ding ky, con 6 diy chradu
diéu kién dé cip. Dién tichduoc cip 1a 11,09 ha trérdihg dién tichding ky 1a 11,21 ha
dat 98.9% dén tichda dp.

> Két qua cip GCNQSDDP qua CAc rim

Trong khaing thyi gian 2010 — 2014, toan x& dp dugc 739  GCN trén
tong 790 GCNiat 93,54 %, mt két qua trong déi cao.

> Két qua cip GCNQSDP quadiéu tra h giadinh

Trinh d6 hiéu biét cua ngroi dan con civa cao, cha hiéu hét tam quan tong
cua viéc dang ky dat dai, cip GCNQSDD. Theo $ liéu diéu tra 60 I trén toan xa:

Ty 18 ho giadinh chra hiéu rd & cong tac &p gidy con bn, do iy gay khé
khin anh hrang dén tién d6 cap gidy.

Nhin chung tinh hinhap gidy cia xadat két qua twong ddi cao, song &n ©n
tai mot sd kho khin khién cong tac #p gidy bi ngeng t, nhit 1a nHin thic cia
ngudi dan \& coéng tac 8p gidy chra cao, &n didy manh cdng tac tuyén trép nang

cao nfan thrc cho ngoi dan noéi chung vadi véi linh wec dat dai noi riéng.
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5.2. Kién nghi

Sau qua trinh tim Bl céng taading ky dat dai va dp Gidy chang nhin
quyén st dung dat tai x4 Tan Hoagé gop phin cho coéng tac nadat duoc hiéu qua
cao hon trong nliing nim i ddy Em xindua ra ndt sd dé nghi sau :

Tao moi diéu kién l1am vic thuin loi, ddng thyi thuong xuyén Bi dudng,
ting arong chuy&n mén, ngép vy, tip huin va thi hanh cacan ban msi cho céan
bo dia chinh cac xa, plong.

Hé théng tai liéu, $ liéu, bin dd cAn hoan thén dé thuan tién cho véc quan
ly dat dai, cip Gidy chirng nHin quyén st dung dat.

Tap trung va thao &nhirng wéng mic, phat sinh va gi quyét dut diém céac
vy viéc con Bn tai nhat 1a cip dat trai thim quyén, cho thuétat...va quin treo con
git lai trong thyi ky giao rwng dam bao céng King dan ch cai tién quy trinh, tii
tuc trong cdng tading ky, xét dugt dé cip gidy ching nhin quyén sr dung dat
theo hréng din don gian, tién loi nhung chit ché vadam bao tinh phap ly.

Tiép tuc thuc hién cong tac tuyén tréy gido dic phap Ldt cho nhan dan.
Mit khac én c6 s phdi hop chit ch& vadong b gitra cac nganh, cadg, tp trung
chi dao ding ky dat dai, cip Gidy ching ntin quyén sr dung dat theodiing yéu éu,
dang quydinh aia phap Lat.
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Béo céo thng k&, kém ké dén tichdat dai UBND x& Tan Hoa im 2014.

B&o céo thu§t minh quy hach sr dung dat xa Tan Hoa 2014.

Luat dat dai 1993-Nxb Chinh trQuic gia Ha Ni.

Lu4t dat dai 2003- Nxb Chinh trQuic gia Ha Ni.

Nghi dinh 181/2004/®-CP ngay 29/10/2004é&husng din thuc hign Luat dat

dai 2003.

6. Nghi dinh 182/2004/8-CP ngay 29/10/2004éwiéc xir phat hanh chinh trong
linh wrc dit dai.

7. Nghi dinh 88/2009/M-CP ngay 19/10/200%\GCNQSDD, quyén sy hitu nhag
va tai gn khac gn lién voi dat.

8. Nguyén Thi Loi (2010), Gido trintbdng ki thing kédat dai Truong Pai Hoc

o & 0D PE

N6ng Lam Thai Nguyén.

9. Théng tr 29/2004/TT-BTNMT ¢ viéc huéng din lap, chinh ly, guin Iy hd so
dia chinh.

10. Théng tr 30/2004/TT-BTNMT ¢ viéc heéng din Iap, diéu chinh, va thm dinh
quy hach - I hoach sr dung dat.

11. Thong tr s 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009& By Tai nguyén va Mai
truong Quydinh & Gidy ching nHin quyén sr dung dat, quyén 5 hitu nhag
va tai @n khac gn lién voi dat (goi tat 1a Théng tr 6 17/2009/TT-BTNMT).

12. Website, www.google.com tinh hinfipcgidy ching nhin trong nréc.

13. Website,http//www.bacgiang.gov.vn



PHU LUC

PHIEU PIEU TRA HQ GIA PINH CA NHAN V E CONG TAC
CAP GCNQSDDb

Xin 6ng (ba) vui long cho Bi nhitng y kién caa minh ¥ cac \in dé cip
GCNQSDD theo Lt Dat dai 2003 Kng cach #a clon mdt trong cac ptiong an

tra 15i cho nbi cau hoi sauday:

|. Panh gia hiéu biét chung v@ GCNQSD dit.
1. S d6 va GCNQSDiit c6 phii 1a mot khéng?
a. Co b. Khdng c. Khéngéi
2. GCNQSDduoc cip theo nét miu chung tbng nHit cho nét loai dat. Theo bac

ddng hay sai?

a.bung b. Sai c. Khéng &i
3. Khi dat chea c6 GCNQSQHat thi codugc thé chip ngan hangé vay von khéng?
a. Co b. Khdng c. Khéngéi

4. Khi chra c6 GCNQSD#it nguoi sir dung dat khéngdugc chuyn nhrong (ban)
cho ngroi khac. Theo badung hay sai?

a.bung b. Sai c. Khéng &i
5. Khi viéc cip GCNQSDdat duoc thec hién xong, ngoi dugc nlin GCNQSD
cO thé sir dung minh dit d6 vao lt c muc dich gi ma minh man?

a.bung b. Sai c. Khéng &i



6. Khi ntin GCNQSDd4t thi ngroi st dung dat can phai st dung diing muc dich
manh dat d6?
a.bung b. Sai c. Khéng &i
7. Hién nay khidi 1am tha tuc cip GCNQSDd4t thi ghi tén & vo va ctong, hay cé
thé chi ghi tén ndt minh tén v hoic chbng, réu ghi tén not nguoi duoc khéng?
a.Puoc b. Khéng c. Khéng &
1. V & diéu kién cAp GCNQSD dit.
1. Néu nha bacis dung dat sai mic dich thi codugc cip GCNQSDd4t khdng?

a. Co b. Khdng c. Khéngéi
2. CH c6dat néng ghép msi dugc phép ép GCNQSDdat?
a.bung b. Sai c. Khéng i

3. Trong 1 so cip GCNQSDdit phai c6 kém theo CMTND va 4y khai sinh
khoéng?
a. Co b. Khdng c. Khéngai
4. Khi nhin chuyn nhrong quyn sar dung dat thi c6 dugc cip GCNQSD dit
khong?
a. Co b. Khéng c. Khéngéi
5. Khi duogc thra k& quyén sr dung dat thi cddugc cip GCNQSDD khong?
a. Co b. Khéng c. Khéngéi
6. Khi nhan ting cho qugn st dung dit thi codugc cip GCNQS®khdng?
a. Co b. Khdng c. Khéngai
8. Khi chra hoan thin ho so thi ngroi st dung dat cé dugc cip GCNQSDd4t
khong?
a. Co b. Khéng c. Khéngéi
ll. V & trinh tw, thi tuc ip GCNQSD dit.
1. Khi lamdon xong co cir ky cia treong thén, bac ép ¢ dau?
a. UBND hugn c. Phong TNMT
b. UBND x4, thi tran d. Khdngébi



2. CGip GCNQSDdit bao @m c6 cac hinh tic chuyén d6i, chuyén nhrong, cho
thué, thra ké?

a.bung b. Sai c. Khéng &i
3. Cip GCNQSDiét c6 phii nop thié thu ntip ca nhan véIphi tréc ba khéng?
a. Co b. Khéng c. Khéngéi

4. HO so cip GCNQSDdiat caa hd giadinh, ca nhar néng thon UBND x4, thtran

noi co dat?

a.bung b. Sai c. Khéng &i
5. Truong hop dugc cip gidy GCNQSDdat phai nop tién 1é phi thi p trudc hay
nop sau?

a. Téc b. Sau c. Khéng i

IV. V& ndi dung ghi trén GCNQSD dit.
1. Trén GCNQSD#at c6 ghi cAc tain gin lién véi dat khong?

a. Co b. Khdng c. Khéngai
2. Trén GCNQSDI4t ¢6 ghi thyi han ar dung dat khong?

a. Co b. Khdng c. Khéngai
3. S d6 thiradét c6 thé hién trén GCNQSDI4t khdng?

a. Co b. Khdng c. Khéngéi
4. Dién tichdat c6 thé hién trén GCNQSDiat khong?

a. Co b. Khéng c. Khéngéi

5. Khi dit dai 1a tai én chung @a hai w chong thi theo bac GCNQS#&it s ghi rd

ho tén ai?

a. Vo b. Cbng c. £hai d. Khéng &i
6. Muc dich sr dung dit coduoc ghi trén GCNQSAt khdng?
a. Co b. Khdng c. Khéngai

V. Vé ky hiéu.
1.Pat & ndng thénduoc ky hiéu nhr nao?
a. ONT b. ODT c. DON d. Khong Hit



2. bt bing hang am khacduoc ky hiéu nhr thé nao?

a. BHK b. BNK c. HNK d. Khéng It
3. Dit rirng sin xuit duoc ky hiéu nhr nao?

a.RTS b.RST c. RSX d. Khéng It
4. Bit trong lGa nréc duoc ky hiéu nhr nao?

a. LUA b. LUC c. LUB d. Khong Hit

VI. V& cip méi.
1. Khi GCNQSDdit bi 4 nho, rach him bi mit coduoc cip GCNQSDiat khong?

a. Co b. Khdng c. Khéngéti
2. Theo bacap méi GCNQSDd4t va dp lan dau co phii 1a mot khéng?
a. Phii b. Khong fh c. Khéng dii
3. Khi hop nhiéu thira dat thanh nat thira thi cé phi cip méi GCNQSDd4t khong?
a. Phij b. Khéng dih c. Khéng i
4. Khi tadch nét thira dat thanh nhdu thra cé phi lam cp méi GCNQSD dat
khoéng?
a. Phii b. Khong fh c. Khéng dii
5. Khi ranh géi bi thayddi phai cip méi GCNQSDdit ding hay sai?
a.bung b. Sai c. Khéng dii

VII. V & tham quyén cip GCNQSD dit.
1. ThAim quyén xét duygt GCNQSDdit |a vin phongdiang kydang hay sai?

a.bung b. Sai c. Khéng i
2 . Gip ndo & chic ké khaidang ky dat dai va xét dugt don xin cip GCNQSDd4t?
a. Gip xa b. &b huyen c. Gp tinh d. Khéng kit

3. Gip nao c6 trach nbin thu B phidia chinh va giao GCNQSHit cho ngrdi si
dung dat?

a. Gip xa b. &b huyén c. Gp tinh d. Khéng kit
4. GCNQSDdat caa UBND do ép nao c6 thm quyén cip?

a. Gip xa b. &b huyen c. Gp tinh d. Khéng kit



5. GCNQSD4dit cua tirong hoc, bénh \én, nha ¥in hda do &p nao cé thm quyén cip?

a. Gip xa b. &b huyen

Xin tran thanh cam on 6ng (ba) !

Nowoi dwoc phéng van

c. Gp tinh d. Khéng kit

Ngay thang am 2014
Ngoi diéu tra

Nong Tli Phwong



